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Betriebssituation heute

Einzonung Parzellenteil -
GB Egerkingen Nr. 1385

Anlass und Gegenstand der Planung

Am westlichen Dorfeingang sudlich der Kantonsstrasse befindet der
Landwirtschaftsbetrieb der Familie Pfefferli-Kaufmann. Der Betrieb ver-
fugt Uber einen umfangreichen Geb&udebestand:

- an der Solothurnerstrasse 11 Uber ein Bauernhaus (mit Baujahr
1834), eine Remise und ein Stockli,

- an der Solothurnerstrasse 21 Uber ein Bauernhaus (mit Baujahr
1881) und eine Scheune,

- ander Rlegackerstrasse 1 Uber einen Rinderviehstall.

Der Stammbetrieb befindet sich an der Solothurnerstrasse 11. Das Bau-
ernhaus an Solothurnerstrasse 21 liegt nur zirka 60 m westlich davon
und wurde erst vor zwei Jahren inkl. Bewirtschaftungsflachen tbernom-
men. Durch den Zukauf konnte sich der Betrieb in Bezug insbesondere
in Bezug auf die Bewirtschaftungsflache weiterentwickeln.

Das insgesamt grosse Gebaudevolumen kann jedoch nicht mehr optimal
genutzt werden. Die Gebdude an der Solothurnerstrasse 11 und 21 ent-
sprechen nicht mehr den technischen Anforderungen fir landwirtschaft-
liche Betriebsgebaude (Befahrbarkeit, Gestaltung, Betriebsablaufe, etc.).
Eine Nutzung fur die Tierhaltung ist auch nicht mehr maglich. Es findet
weder in den Gebaduen an der Solothurnerstrasse 11 noch 21 eine land-
wirtschaftliche Tierhaltung statt. Weder kénnen die Anforderungen an
eine tierfreundliche Haltung erfullt werden, noch ist eine rationelle Be-
wirtschaftung maoglich. Aus diesem Grund wurde 2001 im Rahmen einer
Teilaussiedlung der Rindviehstall an der Riegackerstrasse 1 erstellt. Des
Weiteren verfligt der Betrieb mit dem Bauernhaus an der Solo-
thurnerstrasse 11 und 21 sowie dem Stdckli an der Solothurnerstrasse
13 Uber mehr Wohnraum als nach heutigem Raumplanungsgesetz még-
lich ware. Bei den Wohnungen ist eine Sanierung notwendig, um sie den
heutigen Bedurfnissen u.a. an Energie und Brandschutz anzupassen.

Die Grundeigentimer haben nach Abklarung bzgl. der Weiterentwick-
lung und der Nachfolgeregelung des Betriebs entschieden, den Betriebs-
standort von der Parzelle GB Nr. 1385 (Solothurnerstrasse 11) auf die
Parzelle GB Nr. 1097 (Solothurnerstrasse 21) zu verlagern und das Bau-
ernhaus an der Solothurnerstrasse 11, das dahinerliegende Stéckli sowie
die Remise einzuzonen (nach Planungsgrundsatz S-1.1.12 des kantona-
len Richtplans).
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Auftrag Planungsarbeiten

Art. 47 RPB

Mit der Einzonung soll die planungsrechtliche Grundlage geschaffen
werden, die bestehenden Wohnungen energetisch zu sanieren und nach
den heutigen Wohnansprtichen anzupassen / zu erweitern. Weiter soll
der heutige Okonomieteil zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Die
Einstufung als erhaltenswerte Baute sichert die Stellung, die Volumetrie
und das Erscheinungsbild am Dorfeingang. Die Teileinzonung der Re-
mise im Hinterhof dient der Unterbringung von Autoabstellplatzen. Da-
mit wird sichergestellt, dass die Vorzone zwischen dem kommunal in-
ventarisierten Gebdude und Kantonsstrasse frei bleibt.

Das Buro BSB + Partner, Ingenieure und Planer wurde durch die Einwoh-
nergemeinde Egerkingen im Mai 2022 mit der Erarbeitung des Teilzo-
nen- und Erschliessungsplans sowie des vorliegenden, erlauternden
Raumplanungsberichtes (RPB) gemass Art. 47 Raumplanungsverord-
nung (RPV) beauftragt. Die Zonenvorschriften bestehen bereits und sind
nicht Gegenstand der Arbeiten.

Der orientierende Raumplanungsbericht (RPB) hat zum Ziel, den Pla-
nungsprozess sowie die Recht- und Zweckmassigkeit des vorgesehenen
Projektes aufzuzeigen. Er dokumentiert die Interessenabwagung und die
maoglichen Auswirkungen des Vorhabens aus raumplanerischer Sicht.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003
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2 Ausgangslage

2.1 Standort

Lage Der Landwirtschaftsbetrieb befindet sich in der Gemeinde Egerkingen im
Ortsteil Niderdorf. Das Bauernhaus liegt direkt an der Kantonsstrasse
(Solothurnerstrasse 11) und bildet gemeinsam mit der Liegenschaft an
der Solothurnerstrasse 21 den westlichen Dorfauftakt. Der fur die Einzo-
nung vorgesehene Teil der Parzelle beinhaltet das Bauernhaus Solo-
thurnerstrasse 11, das dahinterliegende Stockli (Solothurnerstrasse 13)
sowie eine Remise (Fahrzeugunterstand, Solothurnstrasse 13a).

-

Abbildung 1 Perimeter der Einzonung des Landwirtschaftsbetriebs GB Nr.
1385 (roter Bereich)

Impressionen

Abbildung 2 Ansicht Bauernhaus von Norden (eigene Aufnahme)
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Abbildung 3 Wohnhaus (eigene Aufnahme)

Abbildung 4 Stéckli und Remise (eigene Aufnahme)

2.1 Raumplanerische und baurechtliche Aus-
gangslage

Rechtsgiiltige Ortsplanungs- Die Ortsplanungsrevision Egerkingen wurde mit RRB Nrn. 2014/808 und
revision seit 2014 2014/2114 genehmigt.

Bauzonenplan Die Gebaude an der Solothurnerstrasse 11, 13 und 13a (Parzelle GB E-
gerkingen Nr. 1385) befinden sich gemass rechtsgultigem Bauzonenplan
in der Landwirtschaftszone. Im Norden grenzt der einzuzonende Bereich
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Larmempfindlichkeitsstufen

ESI

ESII ES IV

]

{11

(//4

Inventarisierung

Zonenvorschriften
Kernzone B

§ 22

1

2

Zweck

Nutzung

der Parzelle an die Kantonsstrasse, im Osten an die Kernzone B und an
die Wohnzone zweigeschossig. Im Stiden und im Westen grenzt der Par-
zellenteil an die Landwirtschaftszone.

Bauzonen
Wohnzone, zweigeschossig w2
Wohnzone, zweigeschossig mit speziellen Zonenvorschriften W2s
Wohnzone, dreigeschossig W3
Wohnzone, viergeschossig wa
Spezialzone Terrassensiedlung SZT
Kernzone A K-A
Kernzone B K-B
Mischzone Wohnen MZ-W
| x '( !
——" |_
i [ 1 ][{ﬁ:j
i I | [
Er I i '. 1 . I —
Abbildung 5 Rechtsqliltiger Bauzonenplan
(RRB Nrn. 2014/808 und 2014/2114)
Das Bauernhaus aus dem Jahr 1834 ist gemass Bauzonenplan als erhal-
tenswert eingestuft. Die dazugehorigen Vorschriften sind im Zonenreg-
lement (§ 52 Abs. 4) vorzufinden. Der Umfang der Einstufung betrifft
insbesondere die dussere Erscheinung, aber auch die Stellung und das
Volumen. Das bestehende Stdckli ist bisher nicht inventarisiert.
Kernzone B K-B

Die K-B umfasst die zentralen Dorfbereiche beidseits der Solothurner- und Oltnerstrasse
(H5).

Die K-B bezweckt die Erhaltung des Orts- und Strassenbildes (geschitzte, schitzenswerte
und erhaltenswerte Bauten) sowie den Ausbau bzw. Neubildung als Zentrum.

Offentliche Bauten, Geschafts- und Wohnbauten sowie nicht oder nur méssig stérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe. In den Erdgeschossen unmittelbar zur Solothur-
ner- und Oltnerstrasse (H5) werden Gewerbe und Dienstleistung (wie Gaststatten, Laden,
Bliros) angestrebt, die zur Belebung der Strassenachsen beitragen.
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Es ist ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wohnen, Arbeiten und Dienstleistungen an-
zustreben. Freistehende Einfamilienhduser sind in der zweiten Bau-tiefe ab der Solothur-
ner- und Oltnerstrasse (H5) zulassig.

Nicht zuldssig sind gréssere Einkaufszentren, gréssere gewerbliche Betriebe und Lagerge-
baude.

3 Baumasse Vgl. § 53 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

4 Gestaltung

Analog K-A, § 21 dieses Reglements.

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude entlang der H5 muss parallel zu dieser angeordnet
werden. Es sind nur symmetrische Sattelddcher von 35 - 45° gestattet. Fir 1-geschossige
Nebenbauten sind Ausnahmen zulassig.

5  Hinweis

§ 53 Wohn- und Mischzonen

Analog K-A, § 21 dieses Reglements.

Bezeichnung w2 w3 w4 SZT K-A K-B
Wohnzone, zweige- ‘Wohnzone, dreige- Wohnzone, vierge- Spezialzone Terras- Kernzone A Kernzone B
schassig schossig schossig sensiedlung

Gestaltungsplanpflicht nein nein ja ja nein nein

min. Geschosszahl [G] 1G 2G 3G - 2G 2G

max. Geschosszahl [G] 2G 3G 4G - 2G 3G

Zulassigkeit Attikageschoss ja 2G, 3G:ja 3G, 4G: ja - nein nein

max. Fassadenhéhe [Fh] 7.50m 10.50 m 13.50 m 7.50m - -

max. Gesamthéhe [Gh] 10.50 m 15.50 m 17.50 m nur 12.50m 1550 m

Flachdacher

Uberbauungsziffer [0Z]

min. UZ, Anteil oberirdisch 10 % 15 % 15 % - 20 % 20 %

min. UZ, Anteil Unterniveau - - - - - -

max. UZ, Anteil oberirdisch 35% 30 % 25% N N -

max. UZ, Anteil Unterniveau 80 % 80 % 80 % - -

min. Griinflachenziffer [GZ] 40 % 40 % 40 % 30 % 20 % 20 %

Bauméquivalent - - - - - -
BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003
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3

3.1

Teilzonenplan GB Nr. 1385

Erschliessungsplan

3.2

Nutzungsplanverfahren

Planungszweck und Verfahren

Planungszweck

Die Parzelle GB Egerkingen Nr. 1385 liegt gemass rechtskraftigem
Bauzonenplan der Gemeinde Egerkingen in der Landwirtschaftszone.
Fur das Vorhaben der Einzonung in die Bauzone (Kernzone B) ist der
Bauzonenplan anzupassen. Mit der Einzonung in die Kernzone B wird
die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Umnutzung des Bauern-
hauses unter Einhaltung der Vorgaben fir erhaltenswerte Bauten sowie
far das Stockli geschaffen. Mit der Teilzonenplanung wird gleichzeitig
das Stockli als kommunal erhaltenswertes Kulturobjekt eingestuft.

Mit der Einzonung ist das Gebaude Solothurnerstrasse 11 mit einer Bau-
linie zu versehen. Zur Sicherung der Stellung der erhaltenswerten Baute,
wird die Fassade mit einer Gestaltungsbaulinie gesichert. Der kommu-
nale Strassen- und Baulinienplan mit Strassenklassierung, Ortsteil Nord-
west wird angepasst.

Verfahren

Beim vorliegenden Teilzonen- und Erschliessungsplan handelt es sich um
Nutzungspléne. Damit gilt das Nutzungsplanverfahren gemass
§§ 15— 21 PBG als massgebendes Verfahren.

Nach der kantonalen Vorprtfung, der ¢ffentlichen Mitwirkung und der
offentlichen Auflage mit Einsprachemaoglichkeiten fur Betroffene, treten
der Teilzonen- und Erschliessungsplan mit der Publikation des Regie-
rungsratsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.

Die Planbestandigkeit wird mit dem vorliegenden Teilzonen- und Er-
schliessungsplan erfullt.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003
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4 Planungsgegenstand

Anderung Bauzonenplan Planungsgegenstand ist die Einzonung des Uberbauten Bereichs des
Bauernhauses, des Stdcklis sowie der nérdliche Teil der Remise der Par-
zelle GB Egerkingen Nr. 1385 von der Landwirtschaftszone in die Kern-
zone B (K-B). Weiter wird das Stdckli neu als erhaltenswertes Kulturob-
jekt eingestuft. Als Uberlagernde Festlegung wird fur die Parzelle zudem
festgehalten, dass die Erschliessung ab der Kantonsstrasse mittels einer

gebundelten Ein- und Ausfahrt erfolgen muss.

Abbildung 6 Bauzonenplan neu

Anderung Strassen- und Bau-  Die Stellung des erhaltenswert eingestuften Bauernhauses wird mit einer
Iril:‘ri,znplan mit Strassenklassie- | ommunalen Gestaltungsbaulinie gesichert. Die Anderung bedarf einer
Anpassung des Strassen- und Baulinienplans mit Strassenklassierung,
Ortsteil Nordwest der Gemeinde Egerkingen. Das erhaltenswerte Ge-

baude an der Solothurnerstrasse 11 ist neu mit einer Gestaltungsbaulinie

versehen.

Abbildung 7 Erschliessungsplan mit Baulinien und Strassenklassierung neu

Die restlichen Planinhalte bleiben unverandert.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003
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Hinweis Mehrwertabgabe

5.1

R&aumliche Entwicklung

Haushalterische
Bodennutzung

Nicht Planungsgegenstand ist die Festlegung und die Abgabe des Mehr-
wertes fur die Einzonung. Die Modalitat regelt auf Basis von
§ 14 Abs. 4 PAG das kommunale Reglement zum Planungsausgleich der
Gemeinde Egerkingen (genehmigt vom Bau- und Justizdepartement am
21. Marz 2022). Die Mehrwertabgabe betragt 30% (20% an Kanton,
10% an Gemeinde). Zwischen der Gemeinde, dem Kanton und dem Ei-
gentUmer wird eine Verfiigung zur Mehrwertabgabe erstellt und im An-
schluss an den Regierungsratsbeschluss zur vorliegenden Nutzungspla-
nung den Parteien eréffnet.

Projektauswirkungen und Interessenab-
wagung

Raumplanung, Siedlung und Ortsbild

Dem Art. 1 Abs. 1 und 2 Bst. bPs Raumplanungsgesetzt (RPG) entspre-
chend, ist es Aufgabe der Gemeinde, die Nutzungsplanung den sich an-
dernden Bedurfnissen der Wirtschaft und der Bevélkerung anzupassen.
Die Einzonung schafft Méglichkeiten fur den Grundeigentimer die vor-
handene Bausubstanz einer zeitgemassen Wohnnutzung zuzufihren.

Bei der Einzonung handelt es sich um einen Spezialfall gemaéss kantona-
lem Richtplan (Planungsgrundsatz S-1.1.12): Flachen von nicht mehr
landwirtschaftlich genutzte Bauten und Anlagen, welche die Bauzone
zweckmassig erganzen (umschliessend oder anschliessend), kénnen der
Bauzone zugewiesen werden. Der Landwirtschaftsbetrieb wird seinen
Betriebsstandort von der Solothurnerstrasse 11 an die Solothurnerstrasse
21 verlegen.

Die Parzelle GB Nr. 1385 grenzt an die Bauzone und erganzt diese somit
zweckmassig. Aus diesem Grund ist eine flachenmdssige Kompensation
nicht nétig. Die Einzonung ermdglicht eine effektivere und zeitgemasse
Nutzung des bereits bestehenden Wohnraumes sowie eine Realisierung
des neu vorhandenen Potenzials. Die Erweiterung der Einzonungsfldache
um die Remise (bzw. des nordlichen Gebaudeteils) liefert die notwendige
Voraussetzung, dass die Parkierung rtickwartig zum Ensemble in der Re-
mise (oder innerhalb eines Ersatzbaus) realisiert werden kann. Die Vor-
zone ist auf Grundlage von § 53 Abs. 3 und auch § 53bs KBV frei zublei-
ben, was gleichzeitig der Bedeutung des Ensembles zu Gute kommt.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003
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Zweckmassige Zonen-
zuteilung

Stockli neu als ,erhaltens-
wertes Kulturobjekt”

5.2

Verkehrsaufkommen

OV-Giiteklasse D1

Die Zonenvorschriften zur Kernzone B sind in § 22 und die Bau- sowie
die Nutzungsziffern in § 53 des Zonenreglements der Einwohnerge-
meinde Egerkingen geregelt. Die Kernzone B dient dem Erhalt des Orts-
und Strassenbildes (geschutzte, schiitzenswerte und erhaltenswerte
Bauten) und dem Ausbau bzw. Neubildung als Zentrum. Die Kernzone
B umfasst die zentralen Dorfbereiche beidseits der Solothurner- und Olt-
nerstrasse sowie insbesondere die Nachbarsparzellen GB Egerkingen
Nrn. 2462 und 2463 ostlich der Einzonungsflache. Die Zonenzuteilung
ist somit fur die bestehende Situation angebracht und zweckmadssig.

Hauptbau mit Wohnhaus und Okonomieteil sowie das Stdckli bilden zu-
sammen mit dem Nutz- und Schaugarten ein bedeutendes Ensemble der
bauhistorischen Geschichte von Egerkingen. Mit der Einzonung verbun-
den soll deshalb das bisher noch nicht inventarisierte Stockli neu als er-
haltenswertes Kulturobjekt eingestuft werden. Damit ist sichergestellt,
dass bei einer Sanierung und bei einem Umbau des Stocklis wenn immer
maoglich die Stellung, das Volumen und die dussere Erscheinung erhalten
bleiben.

Die Bedingungen / Kriterien des kantonalen Richtplans (Planungsgrund-
satz S-1.1.12) sind erfullt. Es bestehen keine Interessenkonflikte im Be-
reich Raumplanung, Siedlung und Ortsbild.

Erschliessung

Mit der Einzonung bzw. nach Umnutzung des Gebaudes ist gegentber
der heutigen Situation mit einem hoheren Verkehrsaufkommen zu rech-
nen. Der Verkehr wird weiterhin Uber die Kantonsstrasse Solo-
thurnerstrasse gefuhrt (Ein-/Ausfahrt). Mittels Festlegung im Bauzonen-
plan wird sichergestellt, dass die Erschliessung nur Uber eine kon-
zentrierte Ein-/Ausfahrt erfolgt. Eine Erschliessung entlang der komplet-
ten Anstosslange zur Strasse ist nicht erlaubt. Im Baugesuchsverfahren
ist die zweckmassige Erschliessung sowie die verkehrstechnische Gestal-
tung nach § 53 KBV durch die Baubehérde zu tberprifen.

Der Perimeter weist eine OV-Guteklasse von D1 auf. Die nachstgelegen
Bushaltestelle Egerkingen, Zentrum ist 4 Gehminuten entfernt. Sie wird
von den Bus- bzw. Postautolinien 501 und 126 angefahren.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003
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GWP Die Parzelle GB Egerkingen Nr. 1385 ist gemass rechtsgultigem GWP
(genereller Wasserversorungsplanung) mit RRB Nr. 2017/1693 an das
Wasser angeschlossen.
s il A
i : I \
!,
! : OI 1
! |
R
! |
I I
|
Abbildung 8 Wasser (GWP, RRB Nr. 2017/1693)
GEP

Gemass generellem Entwasserungsplan (GEP) mit RRB Nr. 2018/308 ist
die Einzonungsflache im Trennsystem zu entwassern. Die Leitung bzw.
der Kanalisationsanschluss ist aber noch nicht realisiert. Gemass Art. 11
des Gewadsserschutzgesetzes (GSchG; SR 814.20) sind Liegenschaften in-
nerhalb der Bauzone der &ffentlichen Kanalisation anzuschliessen. Mit
der Einzonung muss deshalb auch die im GEP projektierte Abwasserent-
sorgung realisiert werden. Die Baubehorde darf Baubewilligungen dem-

nach erst nach der Realisierung eines Anschlusses an die 6ffentliche Ka-
nalisation erteilen.
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Abbildung 9 Abwasser (GEP, RRB Nr. 2017/1693)
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Fruchtfolgeflachen

Larm

Natur und Umwelt

Von der Einzonung sind keine Fruchtfolgeflachen betroffen.
- \ n“ /,"/ \/10 < \\*--:’ % '\‘“ ‘

Abbildung 10 Fruchtfolgefldchen (Geoportal Kt. SO)

Mit der Einzonung in die Kernzone B gilt die Larmempfindlichkeitsstufe
ES lll. Gemass Groblarmkataster des Geoportals des Kantons Solothurn
sind bis an die Fassade des Bauerhauses, welche zur Kantonsstrasse hin
ausgerichtet ist, kritische Grenzwerte flr die ES Ill ausgewiesen. Die an
dieser Stelle gemessenen Immissionswerte liegen bei 64.0 dB (Tag) bzw.
54.0 dB (Nacht). Somit werden die gesetzlich festgelegten Immissions-
grenzwerte fur die ES Il (Tag: 65 dB, Nacht: 55 dB) knapp unterschritten.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist seitens Bauherrschaft der
Nachweis bzgl. Einhaltung der Grenzwerte zu erbringen.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003
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Luft

Boden

2412 \

Immissionspegel Tag: 64 dB
Immissionspegel Nacht: 54 dB

Immissionspegel Tag: 53 dB
Immissionspegel Nacht: 42 dB

A\

\
\

~ \

Abbildung 11 Grobldrmkataster und Strassenldrm Belastungen, rot: kritische
Grenzwerte ES I, Il und Ill, gelb: kritische Grenzwerte ES | und
Il (Geoportal Kt. SO)

Wie erwahnt, ist auf der einzuzonenden Flache heute keine landwirt-
schaftliche Tierhaltung vorhanden, auch ist dies zukinftig nicht geplant.
Zudem lassen dies die Gebaulichkeiten auch nicht zu. Das Bauernhaus
inkl. Okonomieteil sowie das Stéckli werden in eine Wohnnutzung tiber-
praft. Auch am neuen Betriebsleiterstandort an der Solothurnerstrasse
21 werden weder heute, noch zukinftig landwirtschaftliche Nutztiere
gehalten. Eine Nutzung fur Tierhaltung ist im alten Bauernhaus nicht
maoglich (Anforderungen an tierfreundliche Haltung kénnen nicht erfullt
werden. Zudem ist keine rationelle Bewirtschaftung moglich). Deshalb
hat auch eine Teilaussiedlung im Jahr 2001 des Rindviehstalls an die RU-
egackerstrasse 1 stattgefunden.

Mit der Einzonung sind deshalb keine Mindestabstande von Tierhaltung
unterschritten (weder fir den eigenen Betrieb, noch des in der Nahe lie-
genden Betriebs).

Der Perimeter ist als Verdachtsflache Siedlungsgebiet aufgrund einer
maoglichen Schadstoffbelastung ausgeschieden (Prufperimeter Bodenab-
trag). Bei Bodenabtrag muss der Boden auf eine mdgliche Belastung
durch Schadstoffe gepruft werden. Ebenfalls zum Prifperimeter Boden-
abtrag gehoren die ersten 5 m seitlich ab Fahrbahnrad der Kantons-
strasse.
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Abbildung 12 Verdachtsflachen (Priifperimeter Bodenabtrag), blau: Strasse,
5m seitlich ab Fahrbahnrand, braun: Siedlungsgebiet (Geo-
portal Kt. SO)

Die Gefahrdung durch Oberflachenabfluss im Perimeter ist sehr gering.

Oberflachenabfluss

\
b .

Abbildung 13 Geféhrdungskarte Oberflédchenabfluss (map.geo.admin)

storfall Die Solothurnerstrasse ist als Kantonsstrasse der Stérfallverordnung un-
terstellt und in der Durchgangsstrassenverordnung definiert. Die Flache
ist jedoch nicht innerhalb des Konsultationsbereichs.
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Nicht relevante Bereiche Folgende Bereiche sind fur die Planung nicht relevant, da diese durch die

Anderung nicht betroffen sind:

Flora, Fauna, Lebensrdume

Erschutterung

NIS (nichtionisierende Strahlung)

Altlasten

Oberflachengewasser und aquatische Okosysteme
Umweltgefahrdende Organismen

Wald

Naturgefahren

Grundwasser
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6

Nutzungsplanverfahren

Kantonale Vorpriifung

Planungsablauf und Information

Die Erarbeitung des vorliegenden Teilzonen- und Erschliessungsplans er-

folgt gemass dem Nutzungsplanverfahren nach kantonalem Recht in fol-

genden Verfahrensschritten:

Verabschiedung Teilzonen- und Erschliessungsplan zur kantonalen
Vorprufung durch den Gemeinderat Egerkingen (6. Juli 2022)

Kantonale Vorprifung (7. November 2022 bis 30. Marz 2023)
Offentliche Mitwirkung vom 19. Januar bis 2. Februar 2023

Bereinigung und Uberarbeitung nach Vorliegen VP-Bericht und Ein-
gaben aus der Mitwirkung (Mai/Juni 2024)

Verabschiedung durch Gemeinderat zu Handen 6ffentlicher Auflage
sowie Genehmigung zu Handen des Regierungsrates unter Vorbe-
halt von Einsprachen (27.11.2024)

Offentliche Auflage (24.01.2025 bis 24.02.2025)

Einreichen zu Handen Genehmigung Teilzonen- und Erschliessungs-
plan durch Regierungsrat (XXXX)

Die kantonale Vorprifung erfolgte mit Bericht vom 30. Marz 2023. Fol-

gende Punkte wurden in der Planung bericksichtigt:

das Stockli wird als erhaltenswertes Kulturobjekt eingestuft,

die Einzonungsflache wird gegen Stiden erweitert. Damit kann ein
Teil der bestehenden Remise eingezont werden und als Abstellflache
(Parkplatz) dienen. In der Vorzone zwischen Kantonsstrasse und er-
haltenswert eingestuftem Bauernhaus ist aus sicherheitstechnischen
Grinden keine Parkierung maoglich.

Im Bauzonenplan wird vermerkt:

o dass die Erschliessung der einzuzonenden Flache mittels ge-
bundelter Ein-/Ausfahrt zu erfolgen hat.

o  dass esim Baubewilligungsverfahren der Nachweis der Einhal-
tung der Larmgrenzwerte mittels Larmgutachten bedarf.

o dass die Erteilung der Baubewilligung die Realisierung eines
Anschlusses an die 6ffentliche Kanalisation bedingt.

Im Raumplanungsbericht wurde deutlicher als bisher hervorgeho-
ben, dass die Baubewilligung zur Umnutzung erst erteilt werden
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Information und Mitwirkung

Offentliche Auflage

darf, wenn die Realisierung eines Anschlusses an die 6ffentliche Ka-
nalisation sowie der Nachweis zur Einhaltung der notwendigen
Larmgrenzwerte erfolgt bzw. vorhanden ist.

Die 6ffentliche Mitwirkung erfolgte vom 19. Januar bis 2. Februar 2023.
Es gingen keine Antrage beim Gemeinderat ein.

Die offentliche Auflage erfolgt nach der kantonalen Vorprtfung und der
offentlichen Mitwirkung im Zeitraum vom 24. Januar bis 24. Februar
2025.

Schlusskommentar

Mit der Einzonung des Bauernhauses Solothurnerstrasse 11, des Stocklis
Solothurnerstrasse 13 und einer Teil der Remise 13a auf GB Nr. 1385
von der Landwirtschaftszone in die Kernzone B wird erméglicht, dass die
vorhandene Bausubstanz einer zeitgemassen und effizienteren Wohn-
nutzung zugefihrt werden kann. Den Beitrag des Ensembles mit Bau-
ernhaus, Stockli und Garten zur Siedlungsqualitdt und des bauhistori-
schen Dorfauftakts wird mit der Einzonung gesichert.

Die vorliegende Anpassung des Bauzonenplans und des Strassen- und
Baulinienplans mit Strassenklassierung, Ortsteil Nordwest in Egerkingen
weist keine Nutzungskonflikte in der Interessenabwagung behandelten
Aspekte auf. Die Anderungen sind deshalb rechts- und zweckmassig.
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Thomas Schneitter

Oensingen, 16.09.2024
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Thomas Lederman
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