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Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan Hotel Egerkingen

§5

1

Mass der Nutzung

Aus den Baubereichen A und B ergibt sich das maximale Ausmass oberirdischer Bauten.

und als Retentionsvolumen fir Meteorwasser zu nutzen.

ist der Regenwasserabfluss durch Retention mittels begriinten Dachern und allfélligen Wasserflachen
in die Kanalisation so weit als méglich zu minimieren.

GestUtzt auf die §§ 14 und 44 — 47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom it di bereich q tten folgend _ §8 Erschliessung und Parkierung
3. Dezember 1978 (Stand 1. Juli 2018) erlasst die Einwohnergemeinde Egerkingen folgenden Fur die Baubereiche A und B gelten folgende Baumasse: ' Die Verkehrserschliessung des gesamten Areals erfolgt Gber die Oltnerstrasse. § 12 Umgebungsgestaltung
Gestaltungsplan Hotel Egerkingen mit Sonderbauvorschriften. Max. Geschosszahl 4 Voligeschosse plus 1 Attikageschoss 2 Die Abstellplatze fir Motorfahrzeuge (Ausnahme Car und fir Kurzzeitparkierer) sind unterirdisch in ' Die Grunflichen sind von Bauten und Anlagen freizuhalten. Davon ausgenommen sind Wege sowie
§1 zweck Fassadenhche max. 16.40 m, mit Attika max. 17.90 m gemessen ab der Kote 0.00. Diese Baubereich C anzuordnen. Méblierung zur Aufwertung der Aussenrdume und Uberdachungen.
. , , , , , entspricht dem massgebenden Terrain auf 435.00 m.0.M. 3 Es durfen maximal 225 Parkplatze erstellt werden, davon 10 oberirdische Parkplatze. Die Lage der 2 Gemass dem §8 des rechtsgiiltigen Zonenreglements der Einwohnergemeinde Egerkingen ist entlang
Der Gestaltungsplan Hotel Egerkingen mit Sonderbauvorschriften schafft die planungsrechtliche 5 , , , , , , , . ,
L . : : , Im Baubereich C gilt der im Gestaltungsplan eingezeichnete Baubereich als das maximale Ausmass der Parkplatze ist im Baugesuchverfahren nachzuweisen. von Haupt- und Sammelstrassen eine einheitliche Bepflanzung anzustreben. Dafir sind einheimische,
Voraussetzung fur die Erweiterung eines Beherbergungs-, Kongress- und Gastronomiebetriebs Tiefgarage. Ein- bzw. Ausfahrtrampen dirfen ausserhalb dieses Bereichs liegen Hochstammi 4 méalichst lanalebige B . den. Die Baubehérde orift di
inklusive dazugehérigen Einrichtungen und Dienstleistungen auf der Parzelle GB Egerkingen Nr. 1751, | | o | | | Mindestens 5 % aller unterirdischen Abstellplatze sind von Beginn an mit Elektroladestationen ochstammige und mog 'C. stlanglebige baumarten zu verv.ve.n en. Uie baubenorae PVU | 1€
3 Im Vorfahrtsbereich von Baubereich B (Verkehrsflache) ist ein Vordach mit Verbindung zu Baubereich auszurusten. vorgesehene Bepflanzung im Rahmen des Baugesuches. Bei Einzelbaumpflanzungen ist die VSS-Norm
§2 Geltungsbereich und Bestandteile D zul3ssig. Das Vordach darf als 1-geschossige Uberdachte Passarelle ausgebaut werden. 5 Der Grundeigentiimer hat dafdr zu sorgen, dass neben den 5 Car-Parkplétzen im Gestaltungsplan- 640 678 , Alleebdume, Baumartenwahl” zu bertcksichtigen.
1 Der Gestaltungsplan Hotel Egerkingen gilt fur den im Plan mit einer rot punktierten Linie begrenzten 4 Auskragende Bauteile dirfen im Baubereich D die Baulinie ab einer Durchfahrtshéhe von 4.20m perimeter falls nétig auch ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters ausreichend Car-Parkplatze zur 3 Ansonsten bestehen im Geltungsbereich des Gestaltungsplans Hotel Egerkingen keine Vorschriften
Perimeter. unterschreiten und bis an die Parzellengrenze erstellt werden. Verfugung gestellt werden. Uber die Ausgestaltung von Grinflachen (z.B. Grunflachenziffer).
2 Der Geltungsbereich ist in die Baubereiche A bis D sowie in die Bereiche fir Verkehrs- und > Im Baubereich D ist eine Gesamthohe von max. 6 m ab Strassenkote Oltnerstrasse zulassig. ® Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist aufzuzeigen, dass die durch die Parkierungsanlagen § 13 Ausnahmen
Grinflachen unterteilt. 6 Untergeordnete Nebenbauten sind innerhalb des gesamten Geltungsbereiches zulassig; die Einhaltung verursachten Larmemissionen zu keinen Uberschreitungen der Planungswerte bei den benachbarten : behérde darf b q betrieblich bed
. " . . : : - - Die Baubehdrde darf im Interesse einer besseren Lésung oder wegen betrieblich bedingten Anpas-
3 Der Gestaltungsplan Hotel Egerkingen besteht aus nachfolgenden Sonderbauvorschriften sowie dem der ordentlichen Grenzabstande bleibt dabei vorbehalten. Technisch bedingte Dachaufbauten, Liegenschaften fuhren. cumcien Abwreichumaen im Bauaesachverfahren bewlliaen. wenn dadurch keine qesetalichen
Gestaltungsplan 1:1'000. namentlich Liftiberfahrten, Laftungsanlagen und Photovoltaikanlagen dirfen die maximal zuldssige ceh Vorgaben serletat V\Q/]erden Die%ﬁentlichen nd achter?sw:erten chbarlichen Intgeressen e
Fassadenhdhe Uberragen. Es gilt §18 Abs. 2 KBV. §9 Langsamverkehr 9 ot bleib '
o « . : ewahrt bleiben.
§ 3 Stellung zur Grundordnung 7 Innerhalb des Geltungsbereiches gelten keine Grenz- und Gebaudeabstinde. Gegentiber Nachbar- ' Im Baugesuchverfahren ist die Anzahl und Lage der Abstellplatze fur Velos und Mofas, abgestimmt auf 9
I Soweit die nachfolgenden Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die Bau- und parzellen sind die ordentlichen Grenz- und Gebiudeabstande einzuhalten. Fir 4-geschossige Bauten Besucher und Angestellte, festzulegen. Gleichzeitig sind Elektroladestationen vorzusehen. § 14 Inkrafttreten
Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Egerkingen sowie die einschlagigen kantonalen Bau- gilt der Grenzabstand gemass Situationsplan von 10.10 m. *  Entlang der Ostgrenze des Gestaltungsplanperimeters ist eine Fusswegverbindung (Einschlagstrasse — ' Der Gestaltungsplan Hotel Egerkingen und die Sonderbauvorschriften treten mit der Publikation des
vorschriften. 8  Die Baubereiche B und D kénnen in verschiedenen Etappen unabhangig voneinander bebaut werden. Bushaltestelle Bielgraben) sicherzustellen (6ffentliches Fusswegrecht). Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
5 q Die Baubereiche A und C sind in max. 2 Etappen zu Uberbauen. Die Bauetappen sind im Gestaltungs- 3 Die Fussgangerzugédnge ab der Oltnerstrasse sowie ab der ostseitigen Fusswegverbindung (gemass
4 Art der Nutzung

Im Baubereich A und B sind dem Zweck entsprechende Gebaulichkeiten fir die Beherbergung sowie
flr Kongresse / Seminare inklusive dazugehorigen Einrichtungen und Dienstleitungen zugelassen. Im
Erdgeschoss des Bereichs B ist ein Gastronomiebetrieb sowie stidwestseitig ein dazugehériger Gber-
dachter Aussensitzplatz zugelassen.

Im Baubereich C ist eine unterirdische Tiefgarage und Technik- sowie Lagerrdume im Zusammenhang
mit dem Hotel Egerkingen zuldssig.

Im Baubereich D ist der Betrieb einer Tankstelle sowie eines Kioskes und / oder eines Boutiquebetriebes
in Zusammenhang mit der Hotel- und Seminarnutzung zuldssig.

Die Grunflachen dienen einerseits den Gasten und Angestellten zur Erholung und Begegnung,
andererseits zur Strassenraum- bzw. Parzellenrandgestaltung. Weiter gelten die Bestimmungen
gemass § 12 der Sonderbauvorschriften.

Der Bereich fur Verkehrsflachen dient der Erschliessung des Areals, der internen Arealerschliessung far
Motorfahrzeuge sowie fur Bauten (gedeckter Veloabstellplatz) und Anlagen fir den Langsamverkehr.
Ebenfalls durfen auf den Verkehrsflachen Parkplatze fur Kurzzeitbesucher erstellt werden.

Eine Dauernutzung (Baubereiche A und B) muss mit dem Hotelbetrieb verbunden und mit
Hotelserviceeinrichtungen oder Hoteldienstleistungen ausgestattet sein, soweit es sich nicht um
betriebsnotwendige Wohnungen handelt. Weiter gilt das Reglement Uber die Erhebung einer Kurtaxe
der Gemeinde Egerkingen vom 1. Januar 2012.

Im Baubereich A und B sind max. 4 betriebsnotwendige 4-Zimmerwohnungen zuldssig.

§6

§7

plan festgelegt.

Gestaltung

Die Hauptgebaude sind so zu gestalten, dass sie als architektonische Einheit wahrgenommen werden
und als Gesamtanlage eine gute Wirkung erzeugen. Sie sind in einer einheitlichen Architektur und
Materialwahl auszugestalten. Die Baubehorde ist frihzeitig in die Fassadengestaltung
(Materialisierung) einzubeziehen. Im Baugesuchverfahren ist der Baubehérde ein entsprechendes
Material- und Farbkonzept einzureichen.

Fur die Hauptgebaude sind Flachdacher zwingend. Bei den Nebenbauten ist die Dachform frei.

Die nachtliche Anleuchtung der Gebaude sowie Leuchtschriften und Reklamen sind in allen Baube-
reichen auf den 6ffentlichen Strassenraum auszurichten.

Das Anbringen von Logos und Schriftziige ist nur an der Fassade zulassig und darf die Fassadenhdhe
nicht Uberschreiten. Entlang der Oltnerstrasse dirfen Reklamen und Logos auf eigens dafur erstellten
Totem errichtet werden. Reklamen sind im Rahmen des Baugesuches bewilligungspflichtig.

Energie
Pro Bauetappe ist ein von der Baubehdrde zu genehmigendes Energiekonzept einzureichen.

Es besteht eine Prifpflicht zur Deckung des Energiebedarfs fir Raumheizung und Warmwasser durch
erneuerbare Energie (im Energiekonzept nachzuweisen).

Flachdacher von Hauptbauten sind — soweit nicht zur Produktion von Energie durch Photovoltaik-
anlagen oder durch andere Dachaufbauten belegt — extensiv zu begrinen (nahrstoffarmes Substrat)

Abs. 2) sind mit der Umgebungsgestaltung im Baugesuchsverfahren festzulegen.

§ 10 Zufahrt Blaulichtorganisation

1

Die Ausgestaltung der Zufahrt fir Blaulichtorganisationen ist wahrend dem Baubewilligungsverfahren
durch die zustandigen Behoérden zu prifen. Im Bereich der Grunflachen sind die Bewegungs- und
Stellflachen naturnah zu gestalten.

§ 11 Werkleitungen

1

Im Geltungsbereich des Gestaltungsplans sind alle benétigten Werkleitungen / Infrastrukturen — soweit
durch die Werkeigentimer nicht anders vorgesehen — durch die Grundeigentiimer bzw.
Bauberechtigten zu erstellen und zu unterhalten. Lage und Ausdehnung werden im Baube-
willigungsverfahren festgelegt.

Sind aufgrund des Bauvorhabens bestehende 6ffentliche Werkleitungen (Wasser, Abwasser, Elektra,
Gas) zu verlegen, so gehen die Kosten fir die Verlegung vollstandig zu Lasten des Verursachers
(Grundeigentimer). Sind Leitungen aufgrund des Bauvorhabens anzupassen (z.B. Dimension) gehen
die Kosten ebenfalls vollstandig zu Lasten des Grundeigentimers.

Massgebend fur die Dimensionierung der notwendigen Anlagen und Werkleitungen sind die
Nutzungsplanungen der Einwohnergemeinde Egerkingen (GWP, GEP) sowie die einschldgigen Vor-
schriften der Pruf- und Bewilligungsbehérden (AfU, SGV, TISG, ESTI, weitere).

Unverschmutztes Regenwasser von Platzen und Wegen soll Gber die Schulter Gber eine biologisch
aktive Bodenschicht versickert werden. Soweit eine Versickerung des Regenwassers nicht maéglich ist,

Offentliche Auflage vom 18. Juni 2020 bis 20. Juli 2020
Beschlossen vom Gemeinderat Egerkingen
Gemeinde, Egerkingen 10. Juni 2020
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