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Gestaltungsplan mit SBV

Auftrag BSB + Partner AG

Art. 47 RPV

2.1

AWF AG
fiir Wirtschaftsforderung

Bauvorhaben

Anlass und Gegenstand der Planung

Das Tesil-Areal (GB Egerkingen Nrn. 1565, 1863, 1925 und 3163, pro-
jektierte GB-Nrn.) liegt an der Hohenstrasse in Egerkingen im Gebiet Ho-
chenacker. Das Areal wird im nordwestlichen Bereich seit dem Jahr 1964
durch die Tesil AG genutzt. Der Betrieb der Tesil AG wird an diesem
Standort eingestellt und das bestehende Gebaude riickgebaut. Das
Areal soll anschliessend ganzheitlich neu bebaut und umgenutzt wer-
den.

Das ganze Areal liegt gemass rechtsgultiger Nutzungsplanung der Ein-
wohnergemeinde Egerkingen (RRB Nr. 808 vom 29. April 2004) in der
Mischzone Arbeiten (MZ-A). Fir die MZ-A gilt eine generelle Gestal-
tungspflicht. Zudem gelten hier fir kinftige Bauden hohere Anforde-
rungen an die Fassadengestaltung.

Im Marz 2018 wurde das Buro BSB + Partner, Ingenieure und Planer mit
der Erarbeitung des Erschliessungs- und Gestaltungplans Tesil mit Son-
derbauvorschriften (SBV), des Verkehrskonzepts und -gutachtens sowie
des vorliegenden Raumplanungsberichtes beauftragt.

Der vorliegende Raumplanungsbericht hat nach Art. 47 Raumplanungs-
verordnung (RPV) zum Ziel, den Planungsprozess sowie die Recht- und
Zweckmassigkeit des vorgesehenen Projektes aufzuzeigen. Er dokumen-
tiert die Interessenabwéagung und die méglichen Auswirkungen des Vor-
habens aus raumplanerischer Sicht.

Ausgangslage

Firmen und Vorhaben

Die AWF AG fur Wirtschaftsférderung in Egerkingen beschaftigt sich mit
der Vermietung und dem Verkauf von Immobilien.

Das zusammenhangende Tesil-Areal soll vollumfanglich erschlossen so-
wie orts- und quartiervertraglich und verdichtet bebaut werden. Das Pro-
jekt sieht mehrere Baukorper fir Gewerbe bzw. Wohnnutzungen vor.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Vision Architekt

Aufteilung

Gewerbe- und
Dienstleistungsmuster

Wohnmuster

Funf Baufelder

2.2

Projektbeschrieb

Die Frage nach der Arealentwicklung kann nicht mit einem neuen Be-
bauungsmuster beantwortet werden. Die Geschichte von verschiedenen
Arealentwicklungen haben gezeigt, dass diverse Modelle kaum einer
zeitlichen Entwicklung standhalten kénnen und als allgemeingultige
Dogmen wenig taugen. Einzig die Gartenstadtidee konnte in diversen
Auspragungen und Weiterentwicklungen als Modell neben der "ge-
schlossenen” Stadt bestehen. Dabei zeigt sich, dass es weniger der for-
male Aspekt ist, der diesem Modell dieser Dauerhaftigkeit verhalt, als
vielmehr die strukturelle Konzeption, die diesem Siedlungsmodell die Fle-
xibilitat verschaffte, die eine Permanenz ermoglichte.

Das Entwicklungsareal kann aufgrund der siedlungsbaulichen Anbin-
dungen respektive relativ autonomer Stellung zum Kontext in zwei un-
terschiedliche Muster bzw. Bereiche aufgeteilt werden.

Der erste Teilbereich "Arbeiten" entlang der stdlich verlaufenden Ho-
henstrasse ist gepragt durch die Aufnahme eines Gewerbe- und Dienst-
leistungsmusters. Daraus resultiert eine kontextbezogene Aufnahme der
umgebenden Zonen beziglich Nutzungen und Typologie. Dieser Raum
bildet einen Larmriegel fur die nordlich dahinter geplanten Wohnnut-
zungen.

Der zweite Teilbereich "Wohnen" entlang der nérdlich verlaufenden
Santelstrasse artikuliert in ausgepragter Weise einen Rucken des Areals.

Die geplante Uberbauung besteht im Wesentlichen aus funf Baufel-
dern/Baukorpern. Das Areal weist eine nach Stden abfallenden Hang-
lage auf. Die Baufelder A1 bis A3 liegen im Sudbereich des Areals und
grenzen sidseitig an die Hohenstasse. Das lange, in West-Ostrichtung
ausgelegte Wohngebaude (Baufelder W1 und W2) liegt im Nordbereich
des Areals entlang der Santelstrasse. Alle Gebaude weisen voraussicht-
lich begrtinte Flachdacher bzw. Solaranlagen auf (optional schwachge-
neigte Pultdacher).

Gemass aktuellem Richtprojekt sind zusammengefasst folgende Bauten,
Anlagen und Nutzungen vorgesehen:

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Baufeld A1

2. Untergeschoss (2. UG)

1. Untergeschoss (1. UG)

Erdgeschoss (EG)

Zwischengeschoss (ZG)

1. Sockelgeschoss (1. SG)

2. Sockelgeschoss (2. SG)

Baufeld A2

Baufeld A3

Baufelder W1 und W2

Beim Baukorper im Baufeld A1 stehen die kiinftige Raumaufteilung und
—nutzungen weitgehend fest. Das klnftige Gebdude weist zwei Unter-
geschosse (1. und 2. UG), ein Zwischengeschoss (ZG), ein Erdgeschoss
(EG) und zwei Sockelgeschosse (1. und 2. SG) auf. Das Gebdude dient
ausschliesslich der gewerblichen Nutzung (Autogewerbe).

Im 2. UG sind im Wesentlichen eine Autoeinstellhalle sowie ein Bereich
far die Nachtanlieferung geplant.

Im 1. UG soll ein Fahrzeuglager sowie ein Aufbereitungsraum mit Auto-
abstellplatzen entstehen. Weiter sind eine Autowaschanlage, Technik-
raume sowie ein Ollager geplant.

Das kunftige EG weist im Wesentlichen zwei Autoausstellungsraume so-
wie einen Raum fur die Fahrzeugtbergabe auf.

Das ZG besteht hauptsachlich aus Luftraum und einer Galerie.

Neben Luftraum beinhaltet das 1. SG im Wesentlichen einen Aufent-
haltsraum.

Im 2. SG sind eine Werkstatt, ein Pneu- und ein Teilelager, eine Aggre-
gatenzone sowie ein Biro vorgesehen.

In diesem Baukorper sind die konkrete Raumaufteilung und -nutzungen
noch weitgehend offen. Gemass aktuellem Projektstand beinhaltet das
UG eine Autoeinstellhalle. Das EG und das 2. SG sind als Vollgeschosse
vorgesehen. Das 1. SG besteht weitgehend aus Luftraum und weist un-
tergeordnet ebenfalls Gewerberdume auf. Das Gebdude wird aus-
schliesslich gewerblich genutzt (z. B. Buros fur regionale KMUs, Ausstel-
lungs- und Verkaufsflachen, Rechenzentren/IT-Firmen, Kinstlerateliers,
Gesundheitszentrum/Arztpraxen, Fitnesscenter, Café/Bistro oder ahn-
lich).

In der ersten Bautiefe (bis ca. 35 ab der Hohenstrasse) soll der Baukorper
maximal viergeschossig plus Attika und im Ruckwartigen Bereich mit ma-
ximal drei Vollgeschossen plus einem Attikageschoss in Erscheinung tre-
ten. Die Raumaufteilung und die konkrete Nutzung sind noch offen. Der
Baukorper wird ausschliesslich gewerblich genutzt (mégliche Nutzungen
analog Baukdrper A2).

Der Baukdrper im Baufeld B weist ein UG (Autoeinstellhalle/Keller) drei
Vollgeschosse (1. und 2. EG) sowie ein Attikageschoss (AG) auf. Der Bau-
korper dient in erster Linie der Wohnnutzung (es sind insgesamt 52,
grosstenteils Eigentumswohnungen geplant) sowie in untergeordnetem
Mass dem nichtstorenden Gewerbe (z. B. Arztpraxis, Coiffeur, Blros
USW.).

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Bauablauf und Etappierung

Flachenbilanz Projektperime-
ter

Gewerbenutzungen

Betriebskonzept Autoge-
werbe-Firma (Baufeld A1)

Betriebszeiten

Die Realisierung soll etappenweise erfolgen. In einem ersten Schritt wer-
den das bestehende Gebaude der Tesil AG riickgebaut und die interne
offentliche Erschliessungsstrasse erstellt. Anschliessend wird das Ge-
baude A1 gebaut. Die Realisierung der tbrigen Baukdrper steht in Ab-
hangigkeit mit der Nachfrage. Die Bebauung der Baufelder W1 und W2
erfolgt in zwei Etappen, beginnend mit dem Baufeld W1.

Die Grundflache des Geltungsbereichs betragt abzlglich der offentli-
chen Erschliessungsflachen 16'543 m2. Die Gesamtflache der Baufelder
betragt zusammengefasst 8'341 m? (ca. 50%). Eine Flache von 4'302 m?
(rund 26%) wird als private Verkehrsflachen festgelegt. Als unversiegelte
Aussen- und Grunflache werden 2'687 m? ausgeschieden (rund 16%;
wobei aber die Einhaltung der minimalen Grunflachenziffer von 25%
der Stufe Bauprojekt mit Sicherheit gewahrleistet wird). Der Bereich Ter-
rasse / Vorgarten umfasst eine Flache von ca. 997 m? (ca. 6%).

Die Gewerbliche Nutzung ist aktuell erst fur das Baufeld A1 konkreter
festgelegt. Bezlglich den kunftigen Gewerbenutzungen in den Baufel-
dern A2 und A3 lassen sich heute noch keine detaillierteren Aussagen
machen (diese werden sich nach der Nachfrage richten und haben den
zuldssigen Gewerbenutzungen gemass § 23 Zonenreglement zu ent-
sprechen).

Beim Baufeld A1 dient die gewerbliche Nutzung dem Autogewerbe. Die
hier vorgesehene Firma schafft in Egerkingen rund 30 neue Arbeits-
platze. Das Betriebskonzept dieser Firma sieht an diesem Standort zu-
sammengefasst den Verkauf und Unterhaltsarbeiten von Fahrzeugen,
Fahrzeugteilen und von Zubehor vor. Diese Tatigkeiten finden haupt-
sachlich im Gebaude statt. Ausserhalb des Gebaudes sind keine Tatig-
keiten vorgesehen.

Die Betriebszeiten sind von Montag bis Freitag jeweils von ca. 07.30 bis
18.30 Uhr und samstags von ca. 09.00 bis 17.00 Uhr. (ca. 220 Arbeits-
tage pro Jahr). Wahrend der Nacht und sonntags findet mit Ausnahme
von vereinzelten (selbstandigen) Nachtanlieferungen kein Betrieb statt.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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2.3 Planungsperimeter

Der Perimeter liegt im Nordosten der Gemeinde Egerkingen in der
MZ-A:

Makrolage

Abbildung 1 Makrolage Projektperimeter (rot) (swisstopo.ch, Zugriff am
7. Mérz 2018, eigene Ergédnzung)

Mikrolage

Abbildung 2 Situation der amtlichen Vermessung mit Mikrolage Projekt-
perimeter (blau) (SOGIS, Zugriff am 7. Mérz 2018, eigene Er-
gdnzung)

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Mikrolage Orthophoto

Abbildung 3 Luftbild mit Projektperimeter (blau) (GoogleEarth, Zugriff am
7. Mérz 2018, eigene Ergénzung)

Heutige Nutzung Der Projektperimeter wird heute im westlichen durch die Tesil AG ge-
nutzt. Die Ubrigen Flachen liegen brach.

Angrenzende Nutzungen Der Projektperimeter ist stidseitig mit Gewerbebauten (u. A. Lindenpark
mit diversen Verkaufsgeschaften) bebaut. Auf der westseitig angrenzen-
den Bauzone werden demnaéchst drei Wohngebaude errichtet. Die 6st-
lich angrenzende Landwirtschaftszone (Lw) ist unbebaut. Weiter 6stlich
verlauft die Autobahn A2. Die noérdlich benachbarte Bauzone ist mit
Wohn- bzw. Gewerbenutzungen (u. A. Mévenpick Hotel Egerkingen)
bebaut.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Fotos des Projektperimeters

Abbildung 4 Fotos des Projektperimeters vom 14. Mérz 2018

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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TEILB KOMMUNALE PLANUNGS-
GRUNDLAGEN
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3 Rechtsgiiltige Nutzungsplanung

3.1 Zonenplan

Das Gebiet wurde im Rahmen der Ortsplanungsrevision der MZ-A zuge-
wiesen. Dazu wurden Teile von GB Nrn. 1565 und 1863 (3'981 m2) von
der Reservezone Re in die Mischzone Arbeiten MZ-A eingezont (Anga-
ben der GB Nrn. gemass damaliger amtlicher Vermessung, siehe Abbil-
dung 5). Des Weiteren wurden die Parzellen GB Nrn. 534, 1661, 1841
und 1925 von der Lw in die MZ-A zugeteilt. Die Einzonung umfasste
rund 7'306 m2. Verbunden mit dieser Einzonung wurde auch die direkte
Erschliessung dieser Arbeitszone von Slden Uber die Hohenstrasse pla-
nungsrechtlich festgelegt.

Aufgrund der exponierten Lage gelten fur das gesamte Gebiet der neuen
MZ-A erhohte Anforderungen an die Fassadengestaltung (siehe Zonen-

reglement).

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem Bauzonenplan (RRB Nr. 808 vom 29.
April 2014), Grundnutzung: Mischzone Arbeiten (MZ-A),
orange Schraffur: Gebiet mit héheren Anforderungen an
Fassadengestaltung

3.2 Zonenreglement

§ 22 Mischzone Arbeiten Gemass rechtsgultigem Zonenreglement Egerkingen (RRB Nr. 808 vom
MZ-A 29. April 2014) liegt der Projektperimeter in der MZ-A. Es gelten dem-
nach die Bestimmungen gemadss § 22 Zonenreglement:

Zweck In der MZ-A sind gewerbliche Nutzung mit einem minimalen Wohnanteil
im Sinne einer Nutzungsdurchmischung von Arbeiten und Wohnen zu-
gelassen.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Nutzung Hochstens massig stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, so-
wie Wohnungen in beschranktem Mass.

Nicht zugelassen sind verkehrsintensive Betriebe, Betriebe mit vorwie-
gend Lager- und Umschlagsfunktion sowie Einkaufszentren und Fach-
markte. Die Verkaufs- und Ausstellungsflachenanteile dirfen 25 % der
Gesamtgeschossflache aller Vollgeschosse nicht Gberschreiten.

Anteil Wohnen In der MZ-A ist ein Wohnflachenanteil von min. 15 % bis max. 35 % der
Gesamtgeschossflache aller Vollgeschosse zwingend.

Im Rahmen einer Gesamtiberbauung ist der Wohnflachenanteil im Ge-
samtperimeter der Uberbauung einzuhalten.

Baumasse Gemass § 53 Zonenreglement gelten fur die MZ-A folgende Baumasse:
- Generelle Gestaltungsplanpflicht ja
- Min. Geschosszahl [G] 2G
- Max. Geschosszahl [G] 3G
- Zulassigkeit Attikageschoss ja
- Max. Fassadenhohe [Fh] 10.50 m
- Max. Gesamthohe [Gh] 15.50 m

- Min. Uberbauungsziffer [UZ] oberirdisch 25 %

- Max. Uberbauungsziffer [UZ] -

- Min. Grunflachenziffer [GZ] 25 %
- Baumaquivalent zu max. 25 %
Gebiet Hohenstrasse In der ersten Bautiefe ab der Hohenstrasse (rund 35 m) sind 4-geschos-

sige Bauten und Anlagen zuldssig.

Larmempfindlichkeitsstufe Die MZ-A ist der Larm-Empfindlichkeitsstufe ES Ill zugeordnet.

§ 4 Gebiet mit § 4 Zonenreglement macht weitergehende Angaben betreffend Gebiete

Gestaltungsplanpflicht mit Gestaltungsplanpflicht:

Zweck Sicherstellung einer qualitativ hochstehenden Gesamtgestaltung in pla-
nerisch empfindlichen Gebieten (ergéanzend zu § 46 Planungs- und Bau-
gesetz PBG)

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Inhalte Im Gestaltungsplan sind mindestens die Erschliessung (in Erganzung der
Erschliessungsplane), die Gesamtplanung und die Bauweise zu regeln.
Zusatzlich kann ein Umgebungsgestaltungsplan (Aussen- und Grin-
raumgestaltung) mit einem Pflegekonzept verlangt werden. Dieser hat
auch erforderliche Terrainveranderungen und Stitzmauern aufzuzeigen.

Entlang markanter Strassenachsen ist eine wahrnehmbare Griingestal-
tung vorzunehmen, wobei eine &sthetisch ansprechende Gebaudefas-
sade diese Grungestaltung unterbrechen darf.

Zulassige Abweichungen Gemass § 4 Zonenreglement sind im Rahmen von Gestaltungsplanen in
einzelnen Zonen Abweichungen beziglich der maximalen Uberbau-
ungsziffer (UZ) und der maximalen Geschosszahl (G) zulassig. Dies gilt
gemadss Zonenreglement jedoch ausdricklich nicht fur die MZ-A und so-
mit auch nicht fur das vorliegende Projekt.

§ 3 Gebiet mit hoheren Das Zonenreglement macht folgende Angaben zu Gebieten mit héheren

Anforderungen an

Fassadengestaltung Anforderungen an die Fassadengestaltung.

Zweck Sicherstellung eines asthetisch ansprechenden Ortsbildes an exponierten
Lagen
Auflagen Im Baugesuchverfahren der einzelnen Etappen ist fir Neubauten und

wesentliche Anderungen bestehender Fassaden jeweils ein Gestaltungs-
konzept (Materialisierung und Farbgebung) vorzulegen und durch die
zustandige Baubehoérde zu genehmigen.

3.3 Erschliessungsplan

Im rechtsgultigen Strassen- und Baulinienplan wurde eine 6ffentliche Er-
schliessungsstrasse (Stichstrasse) von Studosten her ab der Hohenstrasse
(6ffentliche Sammelstrasse) projektiert. Der Projektperimeter wird weit-
gehend Uber diese Strasse erschlossen. Der Bau dieser Stichstrasse ist im
Erschliessungsprogramm der Gemeinde fir den Ausfuhrungszyklus
2020 - 2024 vorgesehen und soll mit der Umsetzung des vorliegenden
Bauprojektes realisiert werden. Dasselbe gilt fir ein geplantes Trottoir
entlang der Hohenstrasse. Die nordlich verlaufende Santelstrasse gilt als
offentliche Erschliessungsstrasse.

Entlang den (geplanten) &ffentlichen Erschliessungsstrassen betragt der
Baulinienabstand in der Regel 2.0 m (arealinterne Erschliessung) bzw.
4.0 m entlang der Santelstrasse und 5.0 m entlang der Héhenstrasse.

Die Grundsticke GB Egerkingen Nrn. 534, 1661 und 1925 sind von SU-
den ab der Hohenstrasse Uber die neu projektierte Stichstrasse zu er-
schliessen.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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© - \jﬁﬂ % |

GE Egerkingen Mrn. 534, 1661 und 1925 sind von
Shden ab der H3henstrasse Ther dle neu projektierte

Stichstrasse zu erschiiessen.

4

i

Abbildung 6 Ausschnitt aus dem rechtsglltigen Strassen-und Baulinien
plan (RRB Nr. 808 vom 29. April 2014)

Version 004
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TEIL C PLANUNGSGEGENSTAND
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4

4.1

Grundeigentiimerverbindlich-
keit

4.2

Nutzungsplanverfahren

Gleichzeitige Baubewilligung
fur arealinterne Erschliessung

Erschliessungs- und
Gestaltungsplan mit SBV

Planungszweck und Verfahren

Zielsetzung / Zweck Erschliessungs- und Gestal-
tungsplanung

Der vorliegende Erschliessungs- und Gestaltungsplan legt die Erschlies-
sung, Bebauung, Nutzung und Gestaltung fur die Parzellen GB Egerkin-
gen Nrn. 1565, 1661, 1841, 1863 und 1925 (projektierte GB-Nrn.)
grundeigentimerverbindlich fest. In den SBV werden diesbeztglich de-
taillierte Vorgaben verbindlich geregelt.

Massgebendes Verfahren

In der MZ-A gilt eine grundsatzliche Gestaltungsplanpflicht. Das fur den
vorliegenden Erschliessungs- und Gestaltungsplan massgebende Verfah-
ren ist das Nutzungsplanverfahren nach §§ 15 - 21 PBG.

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit SBV tritt somit nach der
kantonalen Vorprifung, der offentlichen Auflage mit Einsprachemég-
lichkeit und nach der Publikation des Genehmigungsbeschlusses (Regie-
rungsratsbeschluss) im Amtsblatt in Kraft.

Fur die im Projektperimeter geplante offentliche Erschliessungsstrasse,
der Verlangerung der Santelstrasse als ¢ffentliche Erschliessungsstrasse
und den neuen 6ffentlichen Fussweg/Trottoir entlang der Héhenstrasse
kommt mit dem vorliegenden Erschliessungsplan gleichzeitig die Bedeu-
tung der Baubewilligung zu (Art. 39 Abs. 4 PBG). Hierfur wird zeitlich
parallel zur vorliegenden Nutzungsplanung ein entsprechendes Strassen-
bauprojekt erarbeitet, welches den Anforderungen an ein Bauprojekt er-
fallt. Die Strasse wird wahrend der ¢ffentlichen Auflage profiliert.

Planungsgegenstand

Der vorliegende Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die dazugeho-
rigen SBV schafften die Rechtsgrundlage und Planungssicherheit ftr die
spatere Realisierung des Bauvorhabens. Die vorliegende Planung stutzt
sich auf das aktuelle Richtprojekt der Weplan AG Architektur (Stand am
24. April 2018).

Die wesentlichen Festlegungen des Erschliessungs- und Gestaltungs-
plans und der SBV lassen sich grob wie folgt zusammenfassen:
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Erschliessungs- und Festlegung der Teilbereiche "Arbeiten" und "Wohnen", der Baufelder,
Gestaltungsplan der privaten Verkehrsflachen, der Aussen- und Grinflachen, der neuen
offentlichen Erschliessungen und der Ein- und Ausfahrten und des mas-

sgebenden Terrains.

SBV Bestimmungen zu den Nutzungen, den Massvorschriften und Nutzungs-
ziffern, der Materialisierung und Gestaltung, den Grenz- und Geb&ude-
abstanden, zur Etappierung, der Erschliessung und Parkierung, den Inf-
rastrukturanschlUssen, der Abfallentsorgung, der Wasserversorgung /
Entwasserung / Versickerung, zum Larm und Licht, zum Bodenschutz
und zur Storfallvorsorge.
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TEILD INTERESSENABWAGUNG
UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG
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6 Kommunales Interesse

Egerkingen ist als Teil eines Entwicklungsschwerpunktes aufgefordert,
attraktive Areale fur das Gewerbe zu schaffen. Bei der Ansiedlung von
neuen Betrieben wird ein differenziertes und vielfaltiges Arbeitsplatzan-
gebot angestrebt. Zudem sind Voraussetzungen zu schaffen um das in
Egerkingen angestrebte Bevolkerungswachstum von ca. 50 Personen
pro Jahr zu erreichen.

Fazit kommunales Interesse Das Vorhaben ist ganz im Sinne der strategischen Ziele der Gemeinde
Egerkingen. Es bestehen keine Interessenkonflikte.

7 Raumplanung

Nutzungen Die kunftigen gewerblichen Nutzungen haben sich grundsatzlich nach
den Vorgaben von § 24 Abs. 2 Zonenreglement zu richten (siehe Kapitel
3.2). Die aktuell als einzig konkreter bekannte Gewerbenutzung (Auto-
gewerbe) entspricht diesen Vorgaben und ist zonenkonform. Wohnun-
gen sind nur im Teilbereich "Wohnen" zuldssig und geplant.

Anteil Wohnen Die projektierte Geschossflache fur das Wohnen (Vollgeschosse inkl. At-
tikageschosse) betragt insgesamt 8'275 m2 und liegt geméss Richtpro-
jekt bei einem Anteil von 32.8% (siehe Anhang 2).

Die Berechnung der maximal zulassigen Geschossflachen aller Vollge-
schosse (Wohnen und Arbeiten) ergibt abgeleitet aus der anrechenbaren
Grundstiicksflache von 16'543 m? bei einer projektierten Uberbauungs-
ziffer (UZ) von ca. 0.5 und bei drei Vollgeschossen insgesamt 16'543 m2
x0.5%x3=24'815 m2,

Gegenuber der maximal zuldssigen Geschossflache von insgesamt
24'815 m? betragt der Wohnanteil somit minimal (15 %) rund 3'700 m?
und maximal ca. 8'600 mZ2. Dies wird in den SBV entsprechend verbind-
lich festgelegt. Die Einhaltung des zuldssigen Wohnflachenanteils ist
letztlich im Rahmen des Baugesuchverfahrens nachzuweisen.

Geschosszahlen Die im Sudbereich entlang der Hohenstrasse liegenden Baufelder A1, A2
und teilweise auch das Baufeld A3 liegen in der Ersten Bautiefe von ca.
35 m entlang der Hohenstrasse. Hier sind gemass § 24 Abs. 5 Zonenreg-
lement maximal vier Geschosse zuldssig. Die maximale Geschosszahl
wird von keinem dieser Gebaude Uberschritten. Bei den Baufeldern W1
und W2 sowie im rtckwartigen Bereich des Baufeldes A3 (zweite Bau-
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tiefe) sind drei Geschosse plus ein Attikageschoss geplant, was den Zo-
nenvorschriften in diesem Bereich entspricht. Im Bereich der Anlieferung
beim Baufeld A1 durfen die abgegrabenen der Untergeschosse maximal
ein Drittel der Fassadenlange bzw. max. 3 m lang sein, um gemass Praxis
des Bau- und Justizdepartements nicht an die Geschosszahl angerechnet
zu werden.

Der Bereich "Terrasse / Vorgarten" kann teilwiese als Vordach ausgebil-
det werden, solange die zulassige Geschossigkeit eingehalten wird.

Fassaden-/Gesamthéhe Alle Baukoérper weisen Flachdacher voraussichtlich auf (schwach ge-
neigte Pultdacher bis 10% Neigung sollen auch zugelassen werden).
Nach § 18 Abs. 1 kantonale Bauverordnung (KBV) gilt fur die in der ers-
ten Bautiefe ab der Hohenstrasse zuldssigen 4-geschossigen Bauweise
eine maximale Fassadenhéhe von 13.50 m. Ausserhalb dieses Bereichs
gilt eine Fassadenhdhe von 10.50 m und eine Gesamth&he von 15.50 m.
Aufgrund der Hanglage des Projektperimeters werden die im Erschlies-
sungs- und Gestaltungsplan dargestellten Terrainhéhen (gewachsenes
Terrain) fur die Festlegung der Fassaden- bzw. Gesamthohen als mass-
gebend bzw. verbindlich festgelegt. Die Einhaltung dieser maximal zu-
lassigen Hohen ist im Rahmen des Baugesuchverfahrens aufzuzeigen.

Uberbauungsziffer Die Uberbauungsziffer (oberirdisch) betragt rund 50%. Diese liegt damit
deutlich tber dem geforderten Minimalwert von 25%.

Griinflachenziffer Ohne Anrechnung der geplanten Baume betragt die Grinflachenziffer
gemass Anhang 4 rund 32% und liegt damit deutlich Gber dem gefor-
derten Minimalwert von 25%. Dabei sind alle gemass aktuellem Richt-
projekt vorgesehenen Grunflachen bertcksichtigt. Dies beinhaltet auch
Grunflachen, die innerhalb des auf dem Gestaltungsplan ausgewiesenen
Bereichs "private Verkehrsflachen" liegen. Die Einhaltung der minimalen
Granflachenziffer ist letztlich im Rahmen des Baugesuchverfahrens

nachzuweisen.

Zonenkonformitét Zusammenfassend sind das Bauvorhaben und die vorgesehenen Nutzun-
gen in der MZ-A somit zonenkonform und entsprechen den raumplane-
rischen Rahmenbedingen der Gemeinde. Die Grundstiicke sind einge-
zont und werden mit der vorliegenden Planung erschlossen. Die Uberge-
ordneten siedlungsrelevanten Rahmenbedingungen und Vorgaben wer-
den eingehalten.

Fazit Raumplanung Aus raumplanerischer Sicht besteht kein Interessenskonflikt.
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8 Siedlung und Ortsbild

Eingliederung ins Der Projektperimeter befindet sich weder im Bundesinventar der schit-
Siedlungs- und Ortsbild zenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS)
noch in einer Ortsbildschutzzone. Er liegt an einer nach Suden ausge-
richteten Hanglage. Die kiinftigen Baukdrper werden hauptsachlich von
Osten her (unbebaute Lw), ab der Autobahn A2 und aus grésserer Ent-
fernung von der 6stlichen und sudlichen Ebene aus einsehbar sein. Das
umliegende Siedlungsgebiet ist gepragt von grésseren Gewerbegebau-
den mit Flachdéchern im Studen und von Wohngeb&uden im Osten/Nor-
den bzw. vom nérdlich gelegenen Mévenpick Hotel Egerkingen. Mit den
im Sudbereich geplanten Gewerbebauten und dem Wohngeb&ude im
Nordbereich des Areals nimmt die Planung die angrenzenden baulichen
und nutzungstechnischen Strukturen auf und bildet diesbeztglich einen
entsprechenden Ubergang. Die kiinftigen Baukérper werden somit von
Osten her und aus grosserer Distanz auch von Stden her einsehbar sein.

Die nachfolgenden Visualisierungen geben eine grobe Vorstellung tber

das Erscheinungsbild der kiinftigen Uberbauung:

Blick in Richtung Nordosten (Baufelder A1 und W1)
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Blick in Richtung Stdosten (Baufeld A1)

Blick in Richtung Stdwesten (Baufeld A2)
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Blick in Richtung Norden (Baufelder A1, A2, W1 und W2)

Blick in Richtung Nordosten ab der Hohenstrasse (Baufeld A1)
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Erhohte Anforderungen an Aufgrund der sensiblen Lage am Jurastudfuss und der Einsehbarkeit gel-
Fassadengestaltung ten fur Bauvorhaben im betroffenen Gebiet gemass rechtsgultiger Nut-
zungsplanung der Gemeinde erhéhte Anforderungen an die Fassaden-
gestaltung (siehe Kapitel 3.2). Die konkrete Materialisierung der Baukor-
per steht zurzeit noch nicht fest. Mit den fur die Fassadengestaltung gel-
tenden Auflagen (Vorlage eines Gestaltungskonzeptes bezlglich Mate-
rialisierung und Farbgebung im jeweiligen Baugesuchverfahren in Ab-
sprache mit der Fachstelle Ortsbildschutz des Amts fir Raumplanung

(ARP)) wird eine gute optische Eingliederung sichergestellt.

Fazit Siedlung und Ortsbild Die kuinftigen Baukorper werden insbesondere von Osten und Studen her
einsehbar sein, gliedern sich aber gut in die bestehenden Strukturen ein.
Mit den geltenden Auflagen zur Gestaltung (im Rahmen des jeweiligen
Baugesuchverfahrens ist ein Gestaltungskonzept vorzulegen und mit der
Fachstelle Ortsbildschutz des Amts fir Raumplanung (ARP) abzuspre-
chen) ist aber davon auszugehen, dass sich das Bauvorhaben gut in die
bestehende Siedlung eingliedert und das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

9 Erschliessung, Verkehr, Parkierung und
Infrastruktur
Auswirkungen auf iiberge- Bezlglich den Auswirkungen des kunftig auf dem Areal erzeugten

ordnetes Verkehrsnetz Mehrverkehrs auf das Ubergeordnete Verkehrsnetz wird auf das Ver-

kehrsgutachten der KFB Pfister AG (siehe Beilage 2) verwiesen.

MIV und LV Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) und den
Langsamverkehr (LV) erfolgt in erster Linie Gber die Hohenstrasse (6f-
fentliche Sammelstrasse), die projektierte 6ffentliche Erschliessungs-
strasse (Stichstrasse). Entlang der Nordseite der Hohenstrasse sieht der
vorliegende Erschliessungsplan ein neues, 2.0 m breites &ffentliches
Trottoir / Fussweg vor. Fur die Wohnnutzungen im Teilbereich "Woh-
nen" erfolgt die Erschliessung fur Fussganger von Norden her ab der
Santelstrasse, wo auch maximal 9 Besucherparkpldtze zuldssig sind. Um
das Kreuzen zweier Fahrzeuge auf der relativ engen Santelstrasse lokal
zu ermdglichen, ist stidseitig der Strasse eine 15 m lange Ausweichstelle
(Strassenbreite neu 6.0 m) vorgesehen.

Die Verkehrserschliessung von GB Egerkingen Nr. 534 hat auf geeignete
Weise direkt Gber den Geltungsbereich des vorliegenden Erschliessungs-
und Gestaltungsplanes zu erfolgen.
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Anlieferung Gewerbe Fur die Anlieferung der Gewerbenutzungen bei den Baufeldern A1, A2
und A3 erfolgt die Erschliessung von Stden her direkt ab der Ho-
henstrasse. Fur das konkrete Autogewerbe (Baufeld A2) erfolgt die An-
lieferung wahrend der Nacht jeweils selbstéandig in einem speziellen An-
lieferungsraum. Mit Ausnahme der Kehrichtabfuhr werden auf der ge-
planten &ffentlichen Erschliessungsstrasse in der Regel keine Lastwagen
verkehren.

Zum Wenden fahren die Lastwagen vorwarts in die Einfahrt der arealin-
ternen 6ffentlichen Erschliessungsstrasse und ab dieser riickwarts auf die
sudlich des Baufeldes A3 ausgeschiedenen "private Verkehrsflache"
(siehe Abbildung 7).

786‘5;

Abbildung 7 Schleppkurven im Wendebereich fir Lastwagen der Anliefe-
rung (KFB AG, 6. April 2018)

Offentlicher Verkehr In ca. 100 m Luftlinie Entfernung befindet sich stdlich die Bushaltestelle
Egerkingen Thalrich, die von der Linie 512 des Busbetriebs Olten Gésgen
Gau AG (BOGG) bedient wird. Die Linie verbindet Egerkingen mit Ha-
gendorf, Rickenbach, Wangen b. Olten, Olten, Starrkirch und Dulliken
tagslber im Stundentakt.

Der Bahnhof Egerkingen liegt stdwestlich in ca. 1.1 km Entfernung mit
Zugverbindung in Richtung Oensingen und Olten sowie mit den Busli-
nien Nrn. 126 (Oensingen - Neuendorf - Wolfwil - Olten) und 127 (Olten
- Egerkingen - Wolfwil — Oensingen).

Der Projektperimeter liegt mit Ausnahme des Nordbereichs (OV-Glite-
klasse E) mehrheitlich in der OV-Guteklasse D2.

Erwarteter Mehrverkehr Mit Ausnahme der kinftigen Wohnnutzungen sowie dem Betrieb einer
Autogewerbe-Firma sind die ktinftigen Nutzungen noch offen.
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Mehrverkehr durch Wohnen Bei den Wohnnutzungen (voraussichtlich insgesamt 96 Parkplatze) wird
durchschnittlich mit rund 3 Zu- und Wegfahrten von PW pro Tag und
Parkplatz gerechnet (nach SN Norm 640 282). Dies ergibt fur die Wohn-
nutzung ein Verkehrsaufkommen von rund 290 PW-Fahrten pro Tag.

Mehrverkehr Autogewerbe- Die Autogewerbe-Firma rechnet mit taglich ca. 130 Kundenfahrten und

Firma maximal 20 Fahrten durch das Personal (taglich 150 PW-Fahrten). Die
Anlieferung erfolgt gelegentlich tagstber mit Lieferwagen (Teile und Zu-
behor) und fur Neuwagen je einmal wahrend des Tages und einmal wéh-
rend der Nacht mit Lastwagen. Der Kundenverkehr verteilt sich auf dem
Ubergeordneten Verkehrsnetz mit ca. 65 bis 70% Richtung Autobahn,
ca. 20 bis 25% Richtung Hagendorf und ca. 10% Richtung Oberbuchsi-
ten (geschatzt). Bei den Lastwagen verkehren tber 90% Richtung Auto-
bahn.

Mehrverkehr tbrige Nutzungen Bei den Ubrigen Nutzungen kénnen noch keine Angaben zum kinftigen
Verkehrsaufkommen gemacht werden.

Mobilitatskonzept Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der durch die kiinftigen Nut-
zungen auf dem Areal erzeugte Verkehr den im kantonalen Richtplan
(Kapitel S-3.3) festgelegten Schwellenwert fur Publikumsintensive Anla-
gen (1'500 Fahrten von Personenwagen pro Tag) Uberschreiten wird.
Sollte dieser Fall eintreten, kann die Gemeinde ein Mobilitatskonzept
verlangen. Dieses hat geeignete Massnahmen aufzuzeigen, mit welchen
die Verkehrsbelastung unter den Schwellenwert verringert werden kann.
Die SBV weisen eine entsprechende Bestimmung auf.

Parkierung Die Parkierung von Motorfahrzeugen erfolgt grésstenteils unterirdisch in
Einstellhallen. Ca. 37% der Parkpldtze sind oberirdisch vorgesehen.

Oberirdische Parkplatze Oberirdisch sind folgende Parkplatze geplant:

- Zentrale Parkierung im Bereich private Verkehrsflachen zwischen
den Baufeldern A1, A2 und W1 bzw. W2: Diese Flache dient vor-
wiegend den mit dem Gewerbe im Zusammenhang stehenden Per-
sonenwagen. Diese Parkplatze werden Uber die geplante, arealin-
terne 6ffentliche Erschliessungsstrasse erschlossen und dirfen tber-
dacht werden.

- Maximal 9 Besucherparkpldtze entlang der Santelstrasse fir die
Wohnnutzungen (Baufelder W1 und W2)

Parkplatze entlang der Hohenstrasse fur die Anlieferung der kunfti-
gen Gewerbebetriebe (Lastwagen, Liefer- und Personenwagen), wo-
bei das 6ffentliche Strassenareal der Hohenstrasse weder fur Werk-
tatigkeiten noch zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden
darf
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Unterirdische Parkplatze Neben den oberirdischen Parkplatzen sind fur alle Baufelder Parkplatze
in unterirdischen Autoeinstellhallen geplant.

Parkplatzbedarf Generell richtet sich der Parkplatzbedarf nach nach § 9 Baureglement
der Einwohnergemeinde Egerkingen. Gemass Parkplatznachweis (siehe
Anhang 2) sind folgende Parkplatze vorgesehen:

Baufeld A1: 65 Aussenparkplatze und 35 Parkplatze in Ein-
stellhalle (total 100 Parkplatze). Der berechnete
Bedarf betragt hier 30 Parkplatze.

Baufeld A2: 56 Aussenparkplatze und 40 Parkplatze in Ein-
stellhalle (total 96 Parkplatze). Der berechnete
Bedarf betragt hier 87 Parkplatze.

Baufeld A3: 50 Parkplatze in Einstellhalle. Der berechnete
Bedarf betragt hier 81 Parkplatze.

Baufelder W1 und W2: 15 Aussenparkplatze und 90 Parkplatze in Ein-
stellhalle (total 105 Parkplatze). Der berechnete
Bedarf betragt hier 99 Parkplatze.

Zusammengefasst betrdgt der berechnete Parkplatzbedarf 272 Park-
platze. Geplant sind insgesamt 351 Parklatze (davon 136 Aussenpark-
platze und 215 Parkplatze in Einstellhalle). Dabei gilt es zu beachten,
dass es sich im Bereich der Baufelder A1 und A2 nicht um Parkplatze im
eigentlichen Sinne, sondern um Autolagerplatze des Autogewerbes han-

deln wird.

Ausgestaltung oberirdische Die Parkplatze werden auf dem Boden markiert und ohne Hindernis ge-

Parkplat . .

arkpiatze baut (keine Randsteine).

Abstellplatze fur Zweirader Die Parkierung von Velos und Mofas hat in den Untergeschossen sowie
gedeckt im Bereich private Verkehrsflachen zu erfolgen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass der durch die kinftigen Nut-
zungen erzeugte Mehrverkehr ohne nennenswerte Probleme vom Uber-
geordneten Verkehrsnetz aufgenommen werden kann.

Fazit Erschliessung, Aufgrund des vorliegenden Projektes sind im Zusammenhang mit der

Verkehr und Parkierun . . .
9 Erschliessung, dem Verkehr und der Parkierung zusammenfassen keine

nennenswerten Konflikte zu erwarten. Bezlglich der notwendigen An-
zahl Parkplatze werden die geltenden Anforderungen voraussichtlich
eingehalten bzw. diese sind im Baugesuchverfahren nachzuweisen.
Auch mit dem auf dem Areal erzeugten Mehrverkehr bleibt die Ver-

kehrsqualitat des Kreisels Bachmatt kuinftig zufriedenstellend.
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Generelle Wasserversor- Gemass rechtsgultiger Genereller Wasserversorgungsplanung GWP der

gungsplanung GWP Einwohnergemeinde Egerkingen (RRB Nr. 1693 vom 23. Oktober 2017)
ist das Areal Uber eine noch zu erstellende Leitung PE160/130.8 ab Hyd-
rant Nr. 132 (Hohenstrasse) 6ffentlich zu erschliessen. Die interne Er-
schliessung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens aufzuzeigen
und mit der Solothurnischen Gebaudeversicherung vorzubesprechen.
Allenfalls werden von Seiten SGV weitere Hydranten gefordert. Die Ei-
gentUmerverhaltnisse (6ffentlich, privat) sind fur die interne Erschlies-
sung mit der Einwohnergemeinde Egerkingen zu klaren. Hierzu ist frih-
zeitig mit den Behorden Kontakt aufzunehmen.

Generelle Gemass generellem Entwasserungsplanung GEP der Einwohnerge-

Entwésserungsplanung GEP meinde Egerkingen (RRB Nr. 308 vom 13. Marz 2018) ist der Projektpe-
rimeter im Trennsystem zu entwassern. Die sldseitig an die Ho-
henstrasse angrenzenden Baufelder A1 und A2 sind dabei an die beste-
henden Entwadsserungsleitungen in der Héhenstrasse anzuschliessen.
Die Ubrigen Flachen sind Uber neue Entwasserungsleitungen in der ge-
planten Erschliessungsstrasse zu entwassern, welche ebenfalls an die be-
stehenden Leitungen in der Héhenstrasse angeschlossen werden. Das
Sauberwasser wird weiter 6stlich in den Talrechbach eingeleitet. Die auf
dem Areal bestehenden Entwasserungsleitungen der Tesil AG dirfen im
Zusammenhang mit dem Bauvorhaben nicht zur Entwasserung genutzt
werden.

Arealentwasserung Das Dachwasser und das auf den Aussenflachen anfallende Wasser ist
zu sammeln und vorzureinigen. Anschliessend ist dieses Wasser Uber die
Sauberwasserleitung zu entwassern. Das auf Grin- und Parkpldtzen an-
fallende Meteorwasser ist nach Maglichkeit zu versickern.

Fazit Wasserversorgung und Der Projektperimeter ist gemass GWP bzw. GEP mit Wasser zu versorgen
Entwasserung " 0 0 8 . M- &
bzw. zu entwassern. Die Detailerschliessung erfolgt jeweils im Bauge-

suchverfahren der einzelnen Etappen.
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10

10.1

Larmbelastung auf Areal
durch Larmquellen aus
Umgebung

Umwelt

Larm

Nach Art. 22 Abs. 2 Umweltschutzgesetz (USG) werden Baubewilligun-
gen fur neue Gebaude, die dem langeren Aufenthalt von Personen die-
nen, nur erteilt, wenn die Immissionsgrenzwerte (IGW) nicht Gberschrit-
ten werden. Dies gilt fur bestehende Bauzonen, die bereits erschlossen
sind. Fir noch unerschlossene Bauzonen gelten hingegen Art. 24 Abs. 2
USG bzw. Art. 30 Larmschutzverordnung (LSV), wonach im betroffenen
Gebiet die Planungswerte (PW) nicht Gberschritten werden durfen.

Im Geltungsbereich des Erschliessungs- und Gestaltungsplanes gelten
alle Grundstiicke als eingezont. Im Gegensatz zu den Ubrigen Grundstu-
cken gelten die Grundstticke GB Egerkingen Nrn. 1661 und 1925 (Ost-
bereich Baufeld W1 sowie ganzes Baufeld W2) als nicht erschlossen. Da-
mit gelten fir diese nicht erschlossenen Bauparzellen die PW, wahrend
im Gbrigen Bereich des Geltungsbereiches die IGW massgebend sind.

Im direkten Umfeld des Projektperimeters liegen mehrere Larmquellen,
die auf dem Areal zu Uberschreitungen der massgebenden, in der Larm-
schutzverordnung (LSV) festgelegten IGW bzw. PW fihren kdnnten. Ge-
mass rechtsgultiger Nutzungsplanung der Einwohnergemeinde Egerkin-
gen gilt fur die GZ-A die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES Ill. In der ES Il
betragen die massgebenden IGW fur Wohnnutzungen tagstber 65
dB(A) und nachts 55 dB(A). Die PW betragen 60 dB(A) am Tag und 50
dB(A) in der Nacht. Bei Raumen in Betrieben, die in Gebieten der Emp-
findlichkeitsstufe Il liegen, gelten um 5 dB(A) hohere IGW (Art. 42 Abs.
1 LSV). Fur Gebiete und Gebéaude, in denen sich Personen in der Regel
nur am Tag oder in der Nacht aufhalten (Annahme: Gewerbenutzungen
im Teilbereich "Arbeiten"), gelten fur die Nacht bzw. den Tag keine Be-
lastungsgrenzwerte (Art. 41 Abs. 3 LSV). Bei Geb&duden werden die Lar-
mimmissionen in der Mitte der offenen Fenster ldrmempfindlicher
Raume ermittelt (Art. 39 Abs. 1 LSV).

Nach Art. 2 Abs. 6 LSV gelten folgende Raume als larmempfindlich:

a. Raume in Wohnungen, ausgenommen Kichen ohne Wohnanteil,
Sanitarraume und Abstellrdume

b. R&ume in Betrieben, in denen sich Personen regelmassig wahrend
langerer Zeit aufhalten, ausgenommen Raume fir die Nutztierhal-
tung und Raume mit erheblichem Betriebslarm.
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Strassenverkehrslarm

Tabelle 1:

Signalisierte

Fur das Bauvorhaben sind die Immissionen des Strassenverkehrslarms so-
wie des Industrie- und Gewerbelarms der benachbarten Gewerbebe-
triebe massgebend. Diese Larmquellen werden wie folgt beurteilt:

Bezlglich dem Strassenverkehrslarm ist in erster Linie die &stlich des Pro-
jektareals verlaufende Autobahn A2 inkl. Ein- und Ausfahrten sowie et-
was untergeordnet die stdlich verlaufende Oltnerstrasse massgebend.
Die umliegenden Gemeindestrassen weisen hingegen ein verhaltnismas-
sig geringes Verkehrsaufkommen auf und sind deshalb aus larmtechni-
scher Sicht nicht ausschlaggebend. Die Distanz vom Projektperimeter zur
Mittelachse der A2 betragt mindestens ca. 45 m. Die bei der Larmbeur-
teilung bertcksichtigten Verkehrszahlen basieren auf dem Gesamtver-
kehrsmodell 2010 des Kantons Solothurn. Fir das Jahr 2018 wurde da-
bei jeweils eine jahrliche Verkehrszunahme von 1.5% bericksichtigt. Die
angewendeten Emissionswerte basieren auf dem Berechnungsansatz
Stl-86+ unter BerUcksichtigung der signalisierten Hochstgeschwindigkei-
ten (nach Angaben Gesamtverkehrsmodell 2010) und der Strassenlangs-
neigungen. Die Aufteilung des Verkehrs auf den Tag und die Nacht er-
folgte nach Anhang 3 LSV. Dasselbe gilt fur den Anteil larmiger Fahr-
zeuge am Tag und in der Nacht. Daraus resultieren folgende Werte:

Bei der Ldrmbeurteilung berlicksichtigte Verkehrs- und Emissionswerte

Anteil larmiger Emissionen [dB(A)]

Strassenabschnitt Hochstgeschw.  Langsneigung DTV 2018 Fahrzeuge Tag Nacht
iis?;ﬂ'ec: Ein- und 100 knvh 5% 57'771 12.6% 915 823
ﬁﬁ;;ﬁ?f:ﬁ” Ein- und 100 knvh 3% 42'028 13.0% 89.2 80.0
25;:3';2:'”' und 100 knvh 1.5% 65'978 13.8% 913 82.0
A2 Einfahrt West 50 kmv/h 1.5% 11'628 15.5% 793 69.4
A2 Ausfahrt West 60 km/h <1% 8129 11.0% 77.8 66.9
A2 Einfahrt Ost 50 kmv/h 1% 7'614 11.1% 765 653
A2 Ausfahrt Ost 50 km/h 1.5% 12'322 14.7% 79.4 69.5
El;?fjgjifmﬁ“"c“ 50 km/h <1% 10'526 5.6% 76.4 67.0
g:;?fgfg:i;i:;i"m 60 knvh 2% 20'091 5.7% 80.4 713
gi?fgfg:i;;ﬁ"d‘ 80 km/h <1% 20'091 5.7% 82.7 73.8
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Die Immissionsberechnungen erfolgten anhand des Programms CadnaA
(Version 4.6) auf der Stufe des Vorprojektes. Fur die einzelnen Baukorper
der Baufelder A1, A2 und A3 (Gewerbe ohne Wohnnutzung) wurde da-
bei eine sogenannte Hausbeurteilung durchgefthrt. Dabei werden fir
jede Fassade die jeweils hochsten Immissionen berechnet. Fur die Be-
rechnungen wurden die kunftigen Gebaude mit den jeweils maximal
maoglichen Volumen (maximale Ausnitzung der Baufeldgrundrisse sowie
der zulassigen Fassaden- bzw. Gesamthodhen) berlcksichtigt. Fir die
Baufelder W1 und W2 wurde hingegen eine detaillierte Berechnung mit
Empfangerpunkten bei den gemadss Vorprojekt vorgesehenen Fenstern
larmempfindlicher Raume durchgefthrt. Die Berechnungen haben zu
folgenden Resultaten gefihrt:

Tabelle 2: Resultate der Immissionsberechnungen bei den Baufeldern
A1, A2 und A3 (Hausbeurteilung Programm CadnaA, Ver-
sion 4.6, Werte auf ganze dB(A) gerundet)

Baufeld IGW [dB(A)] Immissionen [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht
Al 70 - 65 55
A2 70 - 69 60
A3 70 - 72 63

Aus den Immissionsberechnungen geht hervor, dass die Immissionen
einzig beim Gebaude beim Baufeld A3 wahrend des Tages um 2 dB(A)
Uberschritten werden (Annahme: nachts halten sich keine Personen re-
gelmassig im Baukorper auf). Die Berechnungen zeigen, dass die Grenz-
wertlberschreitungen wie folgt auftreten:

- Gesamte Sudfassade (ohne Attikageschoss)

- Ostfassade Uber eine Lange von ca. 7 m, gemessen ab Stdostecke
(ohne Attikageschoss)

An der West- und Nordfassade sowie im Attikageschoss treten keine
Uberschreitunen auf.

Fur die detaillierten Immissionsberechnungen bei den Baukérpern auf
den Baufeldern W1 und W2 (Wohnnutzungen) wurden folgende An-
nahmen getroffen:

- Alle Bristungen der Balkone und bei der Terrasse / Vorgarten Woh-
nen sind allseitig geschlossen und aus "schallhartem” Material (z. B.
Glas, Stein usw.).
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Um den Einfluss von Schallreflexionen zu verringern, ist die Unter-
seite der Balkone des Baufeldes W2 jeweils mit schallabsorbieren-
dem Material (Reflexionsverlust mind. 4.0, Absorptionsgrad o =
mind. 0.6) ausgekleidet.

Die detaillierten Immissionsberechnungen haben gezeigt, dass die mas-

sgebenden Grenzwerte einzig bei den in der Abbildung 8 markierten

Fenstern Uberschritten werden:

IGW ES Il (65 / 55 dB(A)

3 dB(A) 4 dB(A)

2 dB(A)

1 dB(A)

PW ES Il (60 / 50 dB(A) 1dB(A)

o ]

Ansicht Siidfassade Baukérper W1 und W2

Abbildung 8

Maximale Uberschreitungen der massgebenden Larm-Grenzwerte bei den Fenstern ldrmempfind-
licher Rdume an der Stidfassade der Baufelder W1 und W2 (detaillierte Berechnungen anhand
des Programms CadnaA, Version 4.6, Werte auf ganze dB(A) gerundet). Bei den nicht markierten
Fenstern werden die massgebenden Grenzwerte eingehalten.

Demnach werden die massgebenden Grenzwerte (PW) einzig etwa im
ostlichen Drittel des Baufeldes W2 im 1. und 2. OG sowie im Attikage-
schoss (jeweils nur an der Stdfassade) um 1 bis 4 dB(A) Uberschritten.

Aufgrund der Hanglage und der Hohe der Baukorper A3 und W2 koénn-

ten diese durch eine Larmschutzwand nicht gentigend geschitzt wer-

den. Als Larmschutzmassnahmen werden in den SBV folgende Punkte

verbindlich festgelegt:

Massnahmen Baufeld A3 (ohne Attikageschoss)

Raumaufteilung ohne larmempfindliche Rdume an der Stdfassade
bzw. im Stdbereich der Ostfassade (Uber eine Ldnge von ca. 7 m,
gemessen ab Stdostecke des Baufeldes) oder

Anordnung der larmempfindlichen Raume, so dass sie auch tber ein
Fenster in einem Fassadenbereich ohne Grenzwertlberschreitung
beltftet werden kénnen (gemass kantonaler Praxis)

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist fir den Baukdrper A3 ein
detailliertes Larmgutachten zu erbringen.
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Massnahmen Baufelder W1 und W2

Die in den Immissionsberechnungen getroffenen Annahmen beztglich
den Bristungen und der Auskleidung der Balkonunterseite aus schallab-
sorbierendem Material werden in den SBV verbindlich festgehalten.

Bei den Fenstern mit GrenzwertUberschreitungen (siehe markierte Fens-
ter in Abbildung 8) sind keine baulichen Massnahmen maoglich bzw. sie
wuirden die Wohnhygiene erheblich stéren. Aus diesem Grund sowie
aufgrund der Tatsache, dass die Grenzwertlberschreitungen nur einen
verhaltnismassig kleinen Bereich des Teilbereichs Wohnen betreffen, hat
die zustandige Fachstelle des Amts fur Umwelt (AfU) fir die von Grenz-
wertlUberschreitungen betroffenen Fenster eine Ausnahmebewilligung
im Sinne von Art. 30 LSV im Rahmen des entsprechenden Baubewiilli-
gungsverfahrens in Aussicht gestellt. FUr diese Fenster gelten somit er-
héhte Anforderungen nach SIA-Norm 181 “Schallschutz im Hochbau"
(z. B. Kontrollierte Luftung, Schalldammldfter und Schallschutzfenster).
Auch dieser Punkt wird in die SBV aufgenommen.

Industrie- und Gewerbelarm Der Projektstandort liegt beztglich dem Industrie- und Gewerbeldrm im
Einflussbereich folgender Larmquellen in der Umgebung:

- Parkplatzlarm des Movenpick Hotel Egerkingen im Norden (GB
Egerkingen Nr. 1964)

- Verkaufsladen im Stden (GB Egerkingen Nrn. 1637 und 1938) mit
Parkplatz- und Kundenlarm sowie mit Luftungs- und Kuhlanlagen
auf den Dachern

Parkplatzlarm Mdévenpick Hotel Egerkingen

Die zwei Parkpldtze des Mdvenpick Hotel Egerkingen befinden sich in
rund 30 m bzw. 90 m Entfernung zu den nachstgelegenen Baukérpern
des Bauvorhabens. Die Parkpldtze liegen gegentber dem Projektstand-
ort um mindestens rund 10 m erhoht. Der gréssere Parkplatz befindet
sich auf der Ostseite des Hotels und wird durch teilweise durch die da-
zwischenliegenden Gebdude des Hotels bzw. durch das Gebaude San-
telstrasse 12 abgeschirmt. Aufgrund der verhaltnismassig grossen Dis-
tanz, der erhéhten Lage und der Abschirmung durch die dazwischenlie-
genden Gebaude ist davon auszugehen, dass der durch diesen Parkplatz
erzeugte Larm beim Projektstandort unproblematisch ist. Der naher ge-
legene Parkplatz liegt stidseitig des Hotels und weist rund 40 Stellplatze
auf. Die Immissionsberechnungen des Parkplatzlarms dieses Parkplatzes
erfolgten mit dem Programm CadnaA (Version 4.6) nach SN 640 578.
(gewerblicher Parkplatz fur Hotel > Betten). Die Berechnungen ergaben
beim larmexponierten Gebaude B unter Berticksichtigung einer Pegel-
korrektur K1 von +5 dB(A) in der Nacht Immissionen von 51 dB(A) am
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Tag und 47 dB(A) in der Nacht. Damit werden die massgebenden IGW
gegenUber dem Parkplatzlarm des Md&venpick Hotel Egerkingen einge-
halten.

Parkplatz- und Kundenldrm sowie Anlieferung der Verkaufsgeschéfte im
Stden

Die Larmquellen der stdlich des Projektstandortes liegenden Verkaufs-
geschafte befinden sich vorwiegend auf der Stdseite dieser Geschafte,
wo sich die Haupteingange sowie die meisten Kundenparkplatze befin-
den und wo auch die Anlieferungen stattfinden. Diese Larmquellen wer-
den durch die dazwischenliegenden, grossen Baukorper abgeschirmt.
Nordseitig dieser Geschafte befinden sich weitere Kundenparkplatze
entlang der Hohenstrasse. Diese Parkierung ist schmal und verteilt sich
Uber die ganze Lange des Projektperimeters (rund 210 m). Entsprechend
verteilt sich der dort erzeugte Parkplatz- und Kundenlarm Uber diese
Lange und wird entsprechend ausgedinnt. Ausserdem werden die ktnf-
tigen ldarmexponierten Baukoérper A1, A2 und A3 entlang der Ho-
henstrasse weitgehend gewerblich genutzt (weniger larmempfindliche
Nutzung). Daher kann davon ausgegangen werden, dass der fur das Ge-
werbe massgebende IGW von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht eingehalten wird. Die geplanten Wohnungen im Baufeld B wer-
den durch die dazwischenliegenden Baukérper von diesen Larmquellen
abgeschirmt und liegen weiter entfernt (Abstandsdampfung). An dieser
Stelle ist weiter zu erwahnen, dass beim Gebdude Bachmattstrasse 2 be-
reits Wohnnutzungen bestehen. Diese liegen etwa gleich weit von den
genannten Larmquellen entfernt, wie die im Stdbereich geplanten Bau-
korper A1 und A2. Bei diesen Wohnnutzungen ist davon auszugehen,
dass die massgebenden Larmgrenzwerte eingehalten sein muissen. An-
lasslich einer Begehung vor Ort am 14. Marz 2018 hat sich zudem ge-
zeigt, dass der Strassenverkehrslarm der Autobahn A2 im ganzen Quar-
tier zu einer allgegenwartigen Larm-Hintergrundbelastung fthrt, gegen-
Uber welcher der Parkierungs- und Kundelarm der angrenzenden Ver-
kaufsgeschafte eine deutlich untergeordnete Rolle spielt.

Luftungs- und Kihlanlagen auf den Déchern der Veerkaufsgeschéfte

Die massgebenden Luftungs- und Kihlanlagen befinden sich auf dem
Dach des Lindenpark-Gebaudes (Lindenhagstrasse 1) sidwestseitig des
Projektperimeters. Eine qualitative Beurteilung aufgrund der Horbarkeit
dieser Larmquellen innerhalb des Projektperimeter ist nicht moglich, weil
diese Larmquellen durch den Strassenverkehrslarm der Autobahn A2 bei
weitem Ubertdnt werden. Bei der Begehung vor Ort hat sich aber ge-
zeigt, dass der durch diese Anlagen erzeugte Larm nordseitig in einer
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Entfernung von ca. 10 m nicht wahrnehmbar war (der Einfluss des Stras-
senverkehrslarms der Autobahn war hier deutlich geringer als weiter 6st-
lich bzw. im Projektperimeter). Deshalb kann davon ausgegangen wer-
den, dass der Larm der Luftungs- und Kuhlanlagen fur die kinftigen
larmempfindlichen Nutzungen auf dem Areal aus larmtechnischer Sicht
unbedeutend sind.

Larmbelastung in der Uber die kinftigen Larmquellen im Projektperimeter bestehen aufgrund

Umgebung durch

Larmquellen aus dem Areal des aktuellen Projektstandes zu wenig Angaben, um bereits im Rahmen

des Gestaltungsplanverfahrens verlassliche Aussagen tber die kiinftigen
Larmbelastungen dieser Quellen machen zu kénnen. Deshalb wird in
den SBV festgehalten, dass der kiinftig auf dem Areal erzeugte Larm im
Rahmen des jeweiligen Baugesuchverfahrens in einem nachgelagerten
Larmgutachten zu beurteilen ist.

Fazit Larm Grenzwertlberschreitungen beziiglich dem Strassenverkehrslarm treten
einzig bei den kunftigen Gebduden im Baufeld A3 (Studfassade und Std-
bereich der Ostfassade, ohne Attikageschoss) sowie bei den in der Ab-
bildung 8 markierten Fenstern des Baukdrpers im Baufeld W2 auf.

Fur den Baukorper im Baufeld A3 (reine Gewerbenutzung) ist im Rah-
men des Baugesuchverfahrens daftir zu sorgen, dass in den Fassadenbe-
reichen mit GrenzwertUberschreitungen keine larmempfindlichen
Raume vorgesehen werden. Andernfalls ist daftr zu sorgen, dass dort
geplante larmempfindliche Raume Uber ein Fenster in einem Fassaden-
bereich ohne Grenzwerttberschreitungen beltiftet werden kénnen (ge-
mass kantonaler Praxis). Mit dem Baugesuch ist ein detailliertes Larm-
gutachten Uber die Einhaltung der massgebenden Grenzwerte einzu-
reichen.

Bei den Baufeldern W1 und W2 sind die Brustungen allseitig geschossen
aus "schallhartem" Material auszugestalten. Zudem ist die Unterseite
der Balkone des Baufeldes W2 jeweils mit schallabsorbierendem Material
(Reflexionsverlust mind. 4.0, Absorptionsgrad a = mind. 0.6) auszuklei-
den. Fur die Fenster mit Grenzwertlberschreitungen (Ostbereich der
Sudfassade Baufeld W2) sind im Rahmen des Baugesuchverfahrens ein
Ausnahmegesuch nach Art. 30 LSV ans AfU zu stellen und dabei erhéhte
Anforderungen an den Schallschutz nach SIA-Norm 181 "Schallschutz
im Hochbau" (z. B. Kontrollierte Luftung, Schalldammltfter und Schall-
schutzfenster) Festzulegen.

Beim Industrie- und Gewerbeldrm ist davon auszugehen, dass die mass-

gebenden IGW auf dem Projektareal eingehalten werden.
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10.2

Talrechbach

Grundwasser

Fazit Gewasser und Grund-
wasser

10.3

Abfille

Umweltgefdhrdende Stoffe

Fazit Abfalle,
umweltgefahrdende Stoffe

Der kinftig auf dem Areal erzeugte Larm ist im Baugesuchverfahren der
einzelnen Etappen in einem nachgelagerten Larmgutachten zu beurtei-
len.

Gewasser und Grundwasser

Das einzige Gewasser im naheren Umfeld des Projektstandortes ist der
eingedolte Talrechbach, welcher westseitig im Bereich der Bachmatt-
strasse von Norden nach Stden verlduft. Weil der Bach unterirdisch und
in verhaltnismassig grosser Distanz (mindestens rund 90 m) zum Projekt-
perimeter verlduft, steht das Bauvorhaben nicht im Konflikt mit diesem
Gewasser.

Der Projektperimeter liegt gemass digitaler Gewasser- und Grundwas-
serschutzkarte vollumfénglich im Grundwasserschutzbereich Au. Dieser
umfasst die nutzbaren Grundwasservorkommen und die zu ihrem
Schutz notwendigen Randgebiete. Der tiefste Punkt des gewachsenen
Geléndes auf dem Areal liegt auf 450 m 4. M. Der hochste Grundwas-
serspiegel (HGW) liegt gemass digitaler Gewasser-und Grundwasser-
schutzkarte auf einer Hohe von rund 430 m U. M. Bei einem Flurabstand
von 20 m wird das Grundwasser durch das Bauvorhaben nicht tangiert.

Es besteht kein Interessenkonflikt im Bereich Gewasser und Grundwas-
ser.

Abfalle, umweltgefdhrdende Stoffe

Bei den anfallenden Abfallen handelt es sich neben den Ublichen Sied-
lungsabfallen bei den geplanten Gewerbenutzungen um die fur ein Au-
togewerbe Ublichen Abfallarten und Mengen. Da die gewerblichen Nut-
zungen mit Ausnahme einer Autogewerbe-Firma noch offen sind, kén-
nen nur Uber die Abfalle dieser Firma konkretere Angaben gemacht wer-
den. Bei dieser Firma wird neben den Ublichen Siedlungsabfallen (ge-
sammelt in Containern) auch Autoteile, Eisen, Pneus, Oel usw. anfallen,
die Uber externe Firmen fachgerecht entsorgt werden.

Aus heutiger Sicht werden auf dem Areal keine umweltgefdhrdenden
Stoffe in nennenswerten Mengen gelagert. Eine Tankstelle ist nicht vor-
gesehen. Die Beheizung der Baukérper erfolgt mit Gas.

Es besteht kein Interessenkonflikt im Bereich Abfalle, umweltgefahr-
dende Stoffe.
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104
Fazit Flora, Fauna,
Lebensraume

10.5
Fazit Naturgefahren

10.6

Fazit Bodenschutz

Flora, Fauna, Lebensraume

Auf dem Gestaltungsplanperimeter befinden sich keine nennenswerte
Flora, Fauna und Lebensraume. Der 6kologische Wert der betroffenen
Flache ist daher eher als gering einzuschatzen.

Der 6kologische Wert der heutigen Nutzung kann als gering bezeichnet
werden. Daher besteht kein Interessenkonflikt im Bereich Flora, Fauna

und Lebensraume.

Naturgefahren

Gemass der kommunalen Gefahrenkarte befindet sich der Gestaltungs-
planperimeter im Bereich geringer Gefahrdung fur Rutschungen (analog

zum umliegenden Siedlungsgebiet).

e o

Abbildung 9 Ausschnitt aus dem Naturgefahrenplan (RRB Nr. 808 vom 29.
April 2014), gelbe Schraffur: geringe Gefdhrdung fir Rut-
schung

Das Gefahrenpotenzial ist beim Projektperimeter gering und entspricht
jenem des umliegenden Siedlungsgebietes. Das Bauvorhaben steht so-

mit nicht im Konflikt mit méglichen Naturgefahren.

Bodenschutz

Die durch die Bauvorhaben betroffene Flache Uberschreitet den Schwel-
lenwert von 5'000 m?2, ab welchem im Kanton Solothurn ein Boden-
schutzkonzept erforderlich ist.

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist ein Bodenschutzkonzept zu er-
arbeiten und ans AfU zur Bewilligung einzureichen.
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Fazit Storfalle

10.7

10.8

Storfélle

Der Ostbereich des Projektperimeters (GB Egerkingen Nr. 1861 fast voll-
standig, GB Egerkingen Nr. 1863 nur der ¢stliche Teil) liegt im Konsulta-
tionsbereich Nationalstrasse (Ausdehnung 100 m beidseits der Auto-
bahn A2). Dieser betrifft die Baufelder A3 und A2. Die Distanz vom GB
Egerkingen Nr. 1861 zur ersten Fahrspur der A2 betragt mindestens 30
Meter.

Das Areal ist bereits eingezont und soll entsprechend der zulassigen Nut-
zungen zweckmassig bebaut werden. Ein Alternativstandort ist nicht
vorhanden.

Gemass Vorprufungsbericht vom 11. Dezember 2018 wiurde sich das
Baufeld A3 bei einem potenziellen Storfall mit einem Benzintanklastwa-
gen innerhalb des 90 %-Letalitatsradius der Gaswolkenexplosion befin-
den. Gemass Risikoscreening des angrenzenden Autobahnstlcks liegt
das Risiko heute knapp im unteren Ubergangsbereich des sogenannten
Haufigkeits-/Ausmassdiagramms (H/A-Diagramm). Nach Beurteilung des
AfU wird die Risikoerhéhung mit der Uberbauung nicht Gberméssig sein
und das Risiko im Ubergangsbereich des H/A-Diagramms bleiben.

In den SBV wird festgehalten, dass bei den Baufeldern A2 und A3 Mas-
snahmen zur Senkung des Gefahrdungspotenzials gemass der Planungs-
hilfe "Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge" (Bundesamt fur
Raumentwicklung ARE, 2013) zu prafen sind, um die Schutzinteressen
der kiinftigen Nutzungen zu wahren. Alle Schutzmassnahmen, die wirt-
schaftlich tragbar sind, sind umzusetzen.

Die Baufelder A2 und A3 stehen im Konflikt mit méglichen Stérfallen.
Massnahmen zur Senkung des Gefahrdungspotenzials gemass der Pla-
nungshilfe "Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge" (Bundes-
amt fur Raumentwicklung ARE, 2013) sind hier zu prtfen und wenn

maoglich umzusetzen.

Nicht relevante Umweltbereiche

Folgende Umweltbereiche sind im Zusammenhang mit dem vorliegen-
den Projekt nicht relevant und wurden daher nicht ndher beurteilt:

- Luftreinhaltung

- Erschutterung

- NIS

- Altlasten

- Umweltgefadhrdende Organismen

- Wald

= Kulturdenkmaler, archaologische Statten
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11

Fazit Interessenabwagung

Das vorliegende Projekt wird von der Einwohnergemeinde Egerkingen
gestutzt.

Unter Berticksichtigung der in den SBV festgelegten Massnahmen/Auf-
lagen deckt sich die vorliegende Nutzungsplanung mit den geltenden
kantonalen und kommunalen Vorgaben/Bestimmungen in den Berei-
chen Raumplanung, Siedlung und Ortsbild, Erschliessung, Verkehr, Par-
kierung und Infrastruktur und Umwelt. Dies gilt auch fur das aktuelle
Richtprojekt, soweit dies nach aktuellem Projektstand beurteilt werden
kann. Die Einhaltung der geltenden Bestimmungen ist letztlich im Bau-
gesuchverfahren konkret nachzuweisen. Dies gilt insbesondere fur fol-
gende Punkte:

- Materialisierung und Farbgebung der Gebaude

- Wohnflachenanteil

- Fassaden- und Gesamthohen

- Geschossigkeiten

- Grunflachenziffer

- Parkplatznachweis

- Wasserversorgung und Entwasserung

- Larmgutachten Baufeld A3

- Larmgutachten fur den auf dem Areal erzeugten Larm

- Bodenschutzkonzept
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TEILF ORGANISATION UND
VERFAHREN
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12  Planungsablauf und Information

Kantonales Nutzungsplan- Die Erarbeitung des vorliegenden Erschliessungs- und Gestaltungsplans

verfahren

wird gemadss dem Nutzungsplanverfahren nach kantonalem Recht

durchgefuhrt. Folgende Verfahrensschritte wurden vorgenommen bzw.

sind geplant:

Startbesprechung mit der Bauherrschaft vom 6. Marz 2018
Vorbesprechung mit Gemeindevertretern am 14. Marz 2018
Verabschiedung durch die Planungskommission zur kantonalen Vor-
prufung am 30. April 2018

Verabschiedung durch den Gemeinderat zur kantonalen Vorpru-
fung am 2. Mai 2018

Kantonale Vorprifung vom Mai bis Dezember 2018

Uberarbeitung und Bereinigung mit Gemeinde und ARP
Verabschiedung durch die Planungskommission zur &ffentlichen
Mitwirkung am 26. Februar 2019

Offentliche Mitwirkung im Méarz 2019

Verabschiedung zur ¢ffentlichen Auflage durch die Planungskom-
mission am 21. Mai 2019

Verabschiedung zur 6ffentlichen Auflage durch den Gemeinderat
am 12. Juni 2019

Offentliche Auflage vom 21. Juni bis 22. Juli 2019

Genehmigung durch den Regierungsrat im XXX 2019
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13  Schlusskommentar

Unter Abwdgung der raumplanerischen, wirtschaftlichen und 6kologi-

schen Aspekte ist das vorliegende Bauvorhaben aus Sicht der Einwoh-

nergemeinde Egerkingen zu begrussen.

Aufgrund der in den vorhergehenden Kapiteln genannten Ausfthrun-

gen hat der Gemeinderat der Einwohnergemeinde Egerkingen das Pla-

nungsvorhaben bzw. den Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit SBV

unter Vorbehalt der Genehmigung des Kantons gutgeheissen.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer

PR | =
¢

Alain Kunz

Biberist, 12. Juni 2019

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

Thomas Ledermann
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Anhang

Anhang |

Grundlagen Bund

Grundlagen Kanton

Grundlage Gemeinde

Grundlagen Projekt

Grundlagen fiir die vorliegende Planung

Zur Erarbeitung des vorliegenden Raumplanungsberichts wurden fol-

gende Grundlagen hinzugezogen:

Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG)
vom 22. Juni 1979 (Stand 1. Januar 2018)
Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 (Stand 1. Januar
2016)

Planungshilfe "Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge",
Bundesamt fur Raumentwicklung ARE, 2013

Kantonales Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 3. Dezember 1978
(Stand 1. Méarz 2013)

Kantonale Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 (Stand 1. Marz
2013

Kantonaler Richtplan 08/2017, Bau-Departement des Kantons Solo-
thurn, 2017

Siedlungsstrategie Kanton Solothurn (Entwurf vom 24. September
2014)

Diverse thematische Karten des Kantons Solothurn, SoGIS

Vorprifungsbericht des ARP vom 11. Dezember 2018

Bauzonenplan Einwohnergemeinde Egerkingen (RRB Nr. 808 vom 29.
April 2014)

Zonenreglement Einwohnergemeinde Egerkingen (RRB Nr. 808 vom
29. April 2014)

Baureglement Einwohnergemeinde Egerkingen (RRB 1636 am 20.
September 2016)

Kommunale Gefahrenkarte Einwohnergemeinde Egerkingen (RRB Nr.
808 vom 29. April 2014)

Genereller Entwasserungsplan GEP (RRB Nr. 308 vom 13. Marz 2018)

Generelle Wasserversorgungsplanung GWP (RRB Nr. 1693 vom 23.
Oktober 2017)

Projektplane Weplan Architekten, Stand 10. April 2018
Verkehrsgutachten, KFB Pfister AG, Ingenieure und Planer, 25. April
2018
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Anhang Il Parkplatznachweis gemass aktuellem Richtprojekt
Berechnung Parkplitze 23.04.2018
Richtwerte Gmde Egerkingen

Bew/Pers Bes Total
W25 Wohnen Whg mit 2.5 Z. 10 0.1 11
W45 Whg mit 4.5 Z. 20 0.2 22
G Industrie / Gewerbe BGF pro 100 m2 10 0.2 12
L Lager BGF pro 100 m2 01 001 011
oL Dienstleistung BGF pro 100 m2 20 0.5 25
AS Ausstellung Flache pro 100 m2 10 oo 10
Baufeld Al
AS Ausstellung EG 1170 m* 117 0.0 117
AS Galerie 400 m* 4.0 0.0 4.0
IG Werkstatt 2.5G 690 m* 69 14 83
G Mebenrdume 1.5G 1%0 m* 13 0.4 23
L Restliche Riume 3000 m* 30 030 i3
Total bendtigt aufgerundet 30.0
Geplant Aussen BEG 65.0
Einstelthalle 2. UG 35.0
Total geplant 1000
Differenz 700
Baufeld W1 und W2
W25 Whgmit2 Z. Anzahl 14 140 14 154
W4L Whgmitd Z. Anzahl i3 76.0 76 L EN
Total bendtigt aufgerundet 99.0
Geplant Aussen ESH 100
Aussen Santelstrasse 50
Einstellhalle 20.0
Total geplant 105.0
Differenz 6.0
Baufeld A2
oL Dienstleistung 3460 m* 692 17.3 865
oL Luftraume 2’830 m* 0.0 0.0 0.0
Total bendtigt aufgerundet 87.0
Geplant Ausszen EG S6.0
Einstelthalle 2 UG 40.0
Total geplant 960
Differenz a0
Baufeld A3
oL Dienstleistung 3205 m* 64.1 16.0 801
Total bendtigt aufgerundet 81.0
Geplant Einstellhallen 50.0
Differenz {mit zus. Ebene -2 waren weitere 31 PP maglich) -310
Total
Bendtigt 2370
Geplant 3510
Differenz 540
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Anhang Il Berechnung Wohnanteil gemass aktuellem Richtprojekt
Berechnung Wohnanteil (max. 35%) 23.04.2018
Baufeld A1
Ebene 4 Gallerie / Luftraum 1200 m?
Ebene 3 Ausstellung / Biro 1200 m*
Ebene 2 Werkstatt Luftraum / Nebenrdume / Pneulager 2350 m?
Ebenel Werkstatt / Nebenrdume / Lager 2’350 m*
Total GF Baufeld A1 7'100 m*
Baufeld W1 und w2
Ebene 4 Wohnen Attika 1775 m*
Ebene 3 Wohnen 2.0G (chneBl1) 1'850 m*
Ebene 2 Wohnen 1.0G 2325 m*
Ebenel Wohnen EG 2'325 m*
Total GF Baufeld W1 und W2 8275 m*
Baufeld A2
Ebene 5 Attika (optional) 940 m*
Ebene 4 Luftraum 1100 m*
Ebene 3 Dienstleistung Biro Ausstellung 1100 m*
Ebene 2 Luftraum 1750 m?
Ebenel Dignstleistung Bdro Ausstellung 1'750 m*
Total GF Baufeld A2 6'640 m*
Baufeld A3
Ebene 5 Attika 410 m*
Ebene 4 Dienstleistung Bdro Ausstellung 720 m*
Ebene 3 Dienstleistung Biro Ausstellung 720 m*
Ebene 2 Dienstleistung Biro Ausstellung 950 m*
Ebenel Dienstleistung Biro Ausstellung 400 m*
Total GF Baufeld A3 3200 m?
Total Gewerbe Baufelder A1 / A2 / A3 16'940.0
Total Wohnen Baufeld W1 /W2 8'275.0
Total GF 25'215.0
Wohnanteil 32.8%
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Anhang IV Berechnung Griinflachenziffer gemass aktuellem Richt-
projekt mit Schema
Berechnung Griinflichenziffer 23.04.2018
Zone MZA
Grundstiicksfliche (GSF) 17'405 m?
Projektierte Strasse 862 m?
Total anrechenbare Landflache GSF 16’543 m?
Ausgewiesene Griinfliche ohne Vordicher Baufeld B und D (1'180 m2) 4’360 m?
Mogliches Baumequivalent 25 % Anteil =32 Baume 960 m?
Total Anrechenbare Griinfliche GrF 5'320 m?
Erforderliche Griinflache 25% * GSF 4'136 m?
Eff. Griinflichenziffer GZ GrF/GSF 32%
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Schema Griunflachen
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Anhang V Mitwirkungsbericht
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Erschliessungs- und Gestaltungsplan Tesil, Egerkingen:

Entscheide zu den Eingaben aus der 6ffentlichen Mitwirkung

ID* Mitwirkungseingabe / Kernaussagen Themenbereiche Beurteilung Gemeinderat Umsetzung

1 Fur den Ausbau der Santelstrasse sind z. L. von GB Nr. 1592 keine Perimeterbeitrage Perimeterbeitrage sind nicht Teil des GP-Verfahrens, sondern eines spateren und Behandlung im nachgelagerten Beitragsverfahren
Perimeterbeitrdge zu erheben. Erschliessungsgebthren wurden schon Ausbau Santelstrasse eigenstandigen Beitragsverfahren nach §15 ff. GBV. nach §15 ff. GBV.
1966 bezahlt.

1, 2 Der Ausbauf fuhrt fur GB Nr. 1592 zu keiner Steigerung der Perimeterbeitrage Perimeterbeitrdage sind nicht Teil des GP-Verfahrens, sondern eines spateren und Behandlung im nachgelagerten Beitragsverfahren
Nutzungsmaoglichkeit und auch zu keinem Mehrwert oder Sondervorteil.  Ausbau Santelstrasse eigenstandigen Beitragsverfahren nach §15 ff. GBV. nach §15 ff. GBV.

1, 2 Der bei einem Strassenausbau entstehende Vorteil ist geringer, als er bei  Perimeterbeitrage Perimeterbeitrage sind nicht Teil des GP-Verfahrens, sondern eines spateren und Behandlung im nachgelagerten Beitragsverfahren
einer volligen Neuerschliessung entstanden ware. Eine Zufahrt zum Ausbau Santelstrasse eigenstandigen Beitragsverfahren nach §15 ff. GBV. nach §15 ff. GBV.
Grundsttck war bereits moglich. Der Beitragssatz ist deshalb gegentber
demjenigen bei einem Neubau zu ermdassigen, auch wenn der Kanton (in §

42 Abs. 3 GBV) und die Gemeinde (in § 4 ihres Reglements) das nicht
vorschreiben. Das gebietet schon das im Kausalabgaberecht grundlegende
Aquivalenzprinzip.

Nach der Praxis des Verwaltungsgerichts ist bei blossen Ausbauten oder
Korrekturen von Strassen eine Reduktion von mehr als 20% in als geboten
und von bis zu 2/3 als zulassig erachtet worden. Obwohl vorlaufig noch
keine Veranderung an der Santelstrasse geplant ist, wirde sie flr den
Langsamverkehr weder verbreitert, noch die Linienfihrung wesentlich
verandert, ein Belag und eine Beleuchtung bestehen bereits. Ein allfalliger
Vorteil fir GB Nr. 1592 wiirde somit dusserst gering.

3 Wie werden die Kosten verteilt? Die Strassenerweiterung erfolgt ja nur Perimeterbeitrage Perimeterbeitrage sind nicht Teil des GP-Verfahrens, sondern eines spateren und Behandlung im nachgelagerten Beitragsverfahren
aufgrund der Uberbauung. Deshalb sind diese Kosten nicht den Ausbau Santelstrasse eigenstandigen Beitragsverfahren nach §15 ff. GBV. Zudem wird die Ausweichstelle nicht nur nach §15 ff. GBV.
angrenzenden Anwohner zu belasten. primar durch das Projekt Tesil bedingt. Sie dient auch anderen Verkehrsteilnehmern.

1,2, GB Nrn. 1592 und 2139 erleiden aufgrund des Mehrverkehrs einen Mehrverkehr Uber die Santelstrasse werden nur max. 9 Besucherparkplatze erschlossen. Nach SN Norm 640 Keine Plananpassung

3 Wertverlust (mehr Larm und Luftverschmutzung). Verkehrssituation wird ~ Santelstrasse 282 wird bei Wohnnuntzungen mit 3 Zu- und Wegfahrten pro Parkplatz und Tag gerechnet.
aufgrund des Mehrverkehrs trotz geplanter Ausweichstelle prekarer und Dies ergibt bei 9 Parkplatzen einen marginalen Mehrverkehr von total 27 Fahrten pro Tag.
gefahrlicher. Bezlglich Larm- und Luftbelastung ist dieser Mehrverkehr vernachlassigbar.

Der Mehrverkehr kann nicht durch die Santelstrasse erfolgen. Betr. Verkehrssicherheit wird die Situation durch die geplante Ausweichstelle gegentiber dem
heutigen Zustand entscharft. In Kombination mit dieser Massnahme fuhrt der geringe
Mehrverkehr zu keiner nennenswerten Verscharfung betr. Verkehrssicherheit.

3 Die Erschliessung von GB Nr. 1925 darf nicht Uber die Santelstrasse Schwerverkehr Die Santelstrasse dient beztglich dem Projektperimeter Tesil nur der Erschliessung von max. 9  Keine Plananpassung
erfolgen, da die Strasse nicht fur den Schwerverkehr ausgelegt ist. Santelstrasse Besucherparkplatzen und nicht ftr den Schwerverkehr.

1, 2 Esist angedacht, den Aushub von der «Neusiedlung Holzgasse» Uber die  Transportfahrten Diese Problematik steht in keinem Zusammenhang mit dem Gestaltungsplan Tesil. Keine Plananpassung
Santelstrasse durchs Wohngebiet abzuftihren. Dies bedeutet wahrend der Bauphase
Bauphase verschmutzte Strassen, Larm, Emissionen anlasslich des Neusiedlung
Lastwagenverkehrs und unmaogliche Verkehrssituation fur uns Anwohner. Holzgasse
Es wurde versprochen, die Ab- und Zufuhr von Material Gber den ¢stlichen
Teil der Santelstrasse in die Hohenstrasse zu fuhren (siehe Einsprache vom
18. Marz 2019). Die Strasse ist 3.5 m breit, max. Lastwagenbreite 2.6 m
gemass Strassenverkehrsgesetz.

1, 2 Die Bewohner der «Neusiedlung Holzgasse» bringen erheblichen Verkehrsregime Es ist nicht vorgesehen, die Santelstrasse im Einbahnverkehr zu fuhren. Deshalb wird auch eine Keine Plananpassung

Mehrverkehr auf die Santelstrasse oder Am Stalden. Die beiden Strassen
sind fur das Kreuzen 2er Fahrzeuge nicht geeignet. Sollte die Lésung eine
Einbahnstrasse sein, wie fahren dann die Besucher der Wohnsiedlung
TESIL-Areal weg?

Santelstrasse

Ausweichstelle zum Kreuzen von Fahrzeugen geplant. Die Besucherparkplatze Tesil-Areal
wirden ebenfalls dem Einbahnregime folgen.
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3 Weshalb erfolgt die Zufahrt nicht Gber die Hohenstrasse weiter Gber die  Erschliessung Die Santelstrasse dient nur der Erschliessung von max. 9 Besucherparkplatzen mit einem Keine Plananpassung
Santelstrasse entlang GB 24267 Hier kann die Gemeinde fur dieses marginalen Mehrverkehr von 27 Fahrten pro Tag. Eine Erschliessung via Hohenstrasse wurde
Grundsttick und weitere eine Verbreiterung in Kauf nehmen. Wenn die im Rahmen der letzten Ortsplanungsrevision weder als zweckmassig, noch als rechtmassig
Zufahrt Uber die Santelstrasse erfolgt, braucht es Strassenerweiterungen, beurteilt. Entsprechend sehen die rechtsgultigen Erschliessungsplane (RRB Nr. 2014/808) keine
die nicht den Anwohner belastet werden darf. Ausserdem weist die solche Erschliessungsstrasse vor; die Gestaltungsplanung hat sich an diesen
Santelstrasse keinen Fussgangerstreifen auf. Die Zufahrt muss Gber die Erschliessungsplanen zu orientieren.
Hohenstrasse oder Uber die neue Stichstrasse erfolgen. Durch die geplante Ausweichstelle wird das Kreuzen zweier Fahrzeuge auf der Santelstrasse
maoglich, womit es keine weitere Strassenverbreiterung braucht. Die Perimeterbeitrége sind Teil
eines eigenstandigen Beitragsverfahrens.
Die Errichtung eines allfalligen Fussgangerstreifens erfolgt ebenfalls in einem eigenstandigen
Verfahren und ist nicht Teil des Gestaltungsplanverfahrens.
3 Bei der Ausweichstelle ist es unmoglich herauszufinden, ob ein Fahrzeug  Sichtverhaltnisse Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens sind keine Massnahmen notwendig. Keine Plananpassung
aus der Bachmattsrasse entgegenkommen wird. Autofahrer wirden Ausweichstelle
allenfalls auch auf Privatgrundstticke ausweichen. Santelstrasse
1, 2 Der Knotenpunkt Santelstrasse/Bachmattstrasse/Kanzelstrasse/ Tellistrasse  Knotenpunkt Die Lésung anderer Verkehrsprobleme sind nicht Bestandteil des Gestaltungsplanes Tesil. Eine  Keine Plananpassung
wird gefahrlich. Wie gedenkt man dort die Problematik zu lI6sen? Wieso  Santelstrasse/ Erschliessung via Hohenstrasse wurde im Rahmen der letzten Ortsplanungsrevision weder als
wird nicht wegen vermehrtem Verkehrsaufkommen vom «Holzgasse»- Bachmattstrasse/ zweckmadssig, noch als rechtmadssig beurteilt. Entsprechend sehen die rechtsgultigen
Areal eine Entlastungsstrasse vor GB Nr. 534 in die Hohenstrasse gebaut?  Kanzelstrasse/ Erschliessungsplane (RRB Nr. 2014/808) keine solche Erschliessungsstrasse vor; die
Tellistrasse Gestaltungsplanung hat sich an diesen Erschliessungsplanen zu orientieren.
3 Aufgrund des Mehrverkehrs ist die Santelstrasse nicht als Fussgangeraches Fussgangerverkehr Der Mehrverkehr ist mit 27 Fahrten pro Tag verhaltnismaéssig gering. Zudem bleibt das Kreuzen Keine Plananpassung
geeignet, da bereits ein Kreuzen zweier Fahrzeuge nicht méglich ist. Santelstrasse eines Fahrzeuges mit einem Fussganger bei der bestehenden Strassenbreite weiterhin méglich.
1, 2 Wieso sind Besucherparkplatze an der Santelstrasse vorgesehen, da der Besucherparkplatze  Der Gestaltungsplan sieht fur Wohnnutzungen max. 9 Besucherparkplatze an der Santelstrasse Keine Plananpassung
Gestaltungsplan die Erschliessung des ganzen TESIL-Areals Uber die vor. Die rechtsgultigen Erschliessungsplane (RRB Nr. 2014/808) weisen die Santelstrasse bis auf
Stichstrasse verlangt, m. E. inkl. Besucherparkplatze? Hohe von GB Egerkingen Nr. 1925 als ¢ffentliche Erschliessungsstrasse aus; eine Erschliessung
gemass Gestaltungsplan ist somit zuldssig. Vorschriften bestehen ausschliesslich betr. GB Nrn.
1925, 1661 und 534.
4 Gemass rechtsgultigem Erschliessungsplan sind GB Nrn. 534, 1661 und Erschliesssung GB Nr.  Sinn und Zweck, diese Parzellen von Stden zu erschliessen, war es, wenig Verkehr auf die Keine Plananpassung
1925 von Suden her ab der Héhenstrasse Uber die neu projektierte 534, 1661 und 1925 Santelstrasse zu bringen. Diesem Umstand wird mit der neuen Planung Rechnung getragen,
Stichstrasse zu erschliessen. da nur wenige Besucherparkpldtze Uber diese Strasse erschlossen werden. Mit dem
vorliegenden Erschliessungs- und Gestaltungsplan wird der rechtsgultige Erschliessungsplan
angepasst und die Erschliessung des Projektperimeters neu geregelt. Der Vermerk zur
Erschliessung von GB Nrn. 534, 1661 und 1925 von Siden wird dadurch hinfallig.
3 Fur die Erneuerung der Santelstrasse liegt kein Verkehrskonzept vor. Diese Erweiterung Es ist nicht vorgesehen, die Santelstrasse baulich zu erneuern (Ausnahme: Ausweichstelle). Mit Keine Plananpassung
ist somit nicht zu bewilligen. Santelstrasse dem Erschliessungsplan wird nur ein bestehender Teil der Strasse zur 6ffentlichen
Erschliessungsstrasse umklassiert.
3 Zur geplanten Strassenerweiterung (Kapitel 9 Raumplanungsbericht) auf 6 Erweiterung Die im Raumplanungsbericht erwdhnte Strassenverbreiterung bezieht sich nur auf die Keine Plananpassung
m liegen keine Plane vor. Santelstrasse Ausweichstelle. Diese ist auf dem Erschliessungs- und Gestaltungsplan als Genehmigungsinhalt
dargestellt.
3 Die kantonale Verkehrszahlung 2015 ist zu alt. Es braucht einen neue Verkehrzahlen Die kantonale Verkehrszahlung 2015 ist die aktuellste Zahlung. Diese Daten werden aktuell in  Keine Plananpassung
Zahlung. der Praxis in Absprache mit dem Kanton auch regelmassig bei anderen Projekten
herangezogen. Zudem wurde gemass Kapitel 4.5 des Verkehrsgutachtens seit 2015 eine
jahrliche Verkehrszunahme von +1% berlcksichtigt. Weiter wurde das Verkehrsgutachten
auch vom Kanton gepruft. Die Verkehrszahlen wurden dabei nicht in Frage gestellt.
4 Die Santelstrasse ist fur die Zufahrt 6stlich von GB Nr. 1925 nicht 6ffentlich Ein- und Ausfahrt auf Da es sich vorliegend auch um einen Erschliessungsplan handelt, kann die Santelstrasse als Keine Plananpassung
und liegt ausserhalb der Bauzone. In der Bauzonengrenze darf der Santelstrasse offenltiche Erschlessungsstrasse verléangert werden. Offentliche Strassen gehéren grundsétzlich
Gestaltungsplan nicht mitwirken. Die Ein- und Ausfahrten auf die zur Bauzone. Dadurch verschiebt sich auch die Bauzonengrenze entlang der Strasse. Ein
Santelstrasse sind nach rechtsgultigem Erschliessungsplan nicht erlaubt. allfélliges Fahrverbot kann in einem separaten Verfahren aufgehoben bzw. verschoben
Zudem besteht auf dieser Strasse ein Fahrverbot. werden.
4 Im Teilbereich Wohnen sind an der Santelstrasse (aufgrund der Kleinbauten entlang  Diese Eingabe ist nicht verstandlich formuliert. Nach § 5 Abs. 1 Sonderbauvorschriften sind Keine Plananpassung

Uberbauungsziffern) Kleinbauten unzuldssig und missen in den
Sonderbauvorschriften geandert werden.

Santelstrasse

ausserhalb der Baufelder nur 1-geschossige Nebenbauten (z. B. Uberdachte Veloabstellplatze,
Anlagen zur Abfallentsorung usw.) zulassig. Entlang der Santelstrasse gilt dabei der
Baulinienabstand von 4 m.
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Diverse Hinweise, wonach das Bauvorhaben zu stark von der
Grundnutzung (Annahme WZW und WZA) abweicht.

Abweichung von
Grundnutzung

Hinweis: In der Mitwirkungseingabe Nr. 4 wird oft von einer
falschen Zonenzuweisung des Projektperimeters ausgegangen.

Gemass rechtsgultiger Ortsplanung liegt der Projektperimeter nicht in der WZW bzw. WZA,
sondern in der Mischzone Arbeiten MZ-A. Zudem kann im Rahmen des Gestaltungsplanes von
der Grundnutzung (u. A. Geschosszahl, Fassaden- und Gesamthohe, Uberbauungsziffern)
abgewichen werden (§ 45 Abs. 2 PBG). Damit erfullen der Gestaltungsplan und die
Sonderbauvorschriften die gesetzlichen Vorgaben. Zudem wurden die Abweichungen von der

Keine Plananpassung

Deshalb wird an dieser Stelle nicht ndher auf die beanstandeten
Punkte eingegangen, sofern diese mit der falsch angenommenen
Zonenzuweisung im Zusammenhang stehen.

Grundnutzung vom Kanton diskutiert und im Rahmen der Vorprifung als recht- und
zweckmassig beurteilt.

1, 2 Das Areal deckt den zwei dahinterliegenden EFH durch die 3-geschossige  Geschossigkeit
Fassadenhohe plus Attika die Sicht nach Osten trotz Hanglage Baukorper W1
vollkommen ab. Fakt ist, die zwei Liegenschaften werden durch
Mehrfamilienhaus «Holzgasse» und TESIL Areal eingekapselt. Daher soll
die 2-geschossige Fassadenhohe plus Attika Uber den kompletten
Baukorper W1 verldngert werden. Die beiden EFH sind wegen der
Weitsicht in die Hanglage gebaut worden und verlieren durch die
Neubauten erheblich an Wert. Zudem wiuirden sie spater nach evtl. Ausbau
der Santelstrasse noch mit PerimetergebUhren belastet.

Die geplante Geschossigkeit widerspricht sich nicht mit den gesetzlichen Vorgaben bzw. der
rechtsgultigen Zonierung mit Zonenvorschriften (RRB Nr. 2014/808).

Keine Plananpassung

Nach § 6 Abs. 2 Sonderbauvorschriften richtet sich u. A. die max. Fassaden- und Gesamthdhe Keine Plananpassung
nach §§ 24 und 53 Zonenreglement. Die Einhaltung dieser Vorschriften ist somit im
Baugesuchverfahren nachzuweisen.

4 Nach § 53 Zonenreglement ist eine max. Fassadenhd&he (Fh) von Fassadenhohe

10.50 m erlaubt. Die Sudfassade weist aber eine Fh von 13.5 m auf.

Nach § 21 Abs. 21ter PBG durfen vorpringende Gebaudeteile hdchstens 1.2 m Uber die
Fassadenflucht hinausragen; diese Bestimmung bezieht sich auf die Fassadenflucht und die
Anrechenbarkeit dieser Gebaudeteile. Der Gestaltungsplan regelt aber die Abweichung vom
Baufeld; eine solche Regelung ist in den Sonderbauvorschriften zuldssig und widerspricht nicht
den gesetzlichen Grundlagen.

4 Bauteile wie Balkone, Vordacher, Uberdachungen und Bristungen dirfen  Vorspringende Keine Plananpassung
nicht mehr als 1.2 m Uber die Baufeldgrenze hinausragen. Die max. Gebaudeteile

Hinausragung von 2.0 m gemass Sonderbauvorschriften ist nicht zulassig.

4 Nach § 8 Zonenreglement ist entlang von Sammelstrassen eine Grunraumgestal-tung Gemass § 8 Zonenreglement ist entlang von Sammeslstrassen eine einheitliche Bepflangzung  Keine Plananpassung
Grungestaltung vorzunehmen (einheimische, hochstammige Baumarten).  entlang Hohenstrasse "nur" anzustreben. Dies ist bei der Projektrealisierung moglichst zu befolgen und ist nicht Teil
des Gestaltungsplanverfahrens.

Hecke an Holz- und  Die Hecke wird vom Bauvorhaben grundsatzlich nicht tangiert. Zudem besteht gemass
rechtsgultigem Erschliessungsplan im Projektperimeter entlang der Santelstrasse eine
Strassenbaulinie im Abstand von 4 m ausgeschieden (diese wird im Erschliessungs- und
Gestaltungsplan entlang von GB Nr. 1661 entsprechend verlangert). Das Bauvorhaben
bertcksichtigt diesen Baulinienabstand. Bauten wie Untersténde durfen im Baulinienabstand
nicht erstellt werden (§ 40 Abs. 1 PBG). Dies gilt aber nicht fir Parkfelder (diese gelten nicht
als Bauten, sondern als Anlagen). Die Einhaltung dieser Vorgaben ist im Baugesuchverfahren
aufzuzeigen.

4 Die schutzenswerte Hecke an der Holz- und Santelstrasse muss beim Keine Plananpassung

Bauvorhaben berlcksichtigt werden (keine Parkfelder und Unterstdnde).  Santelstrasse

Hecke an Holz- und  Dabei handelt es sich um eine Richtlinie und nicht um ein Gesetz. Zudem handelt es sich bei

Santelstrasse den in der Mitwirkungseingabe aufgefthrten Vorschriften nur um maogliche Beispiele fur
Zonenvorschriften fur eine Heckenschutzzone. Egerkingenverfiigt Uber keine solche Zone. Fir
das Bauprojekt ist die Strassenbaulinie massgebend.

4 Diverse Hinweise aus der Richtlinie Uber Feststellung und Unterhalt von Keine Plananpassung

Hecken und Ufergeholzen

4 Nach § 3 Verordnung tber Waldfeststellung und Waldabstand, sowie des Hecke an Holz- und  Diese Versordnung gilt generell nur ftr den Wald, nicht aber fur Hecken.
Heckenabstands durfen keine Bauten und Anlagen, auch keine Santelstrasse
Kleinbauten wie Gartenhauschen, Sitzbanke, Einfriedungen, Kompostsilos,
Grillplatze usw. erstellt werden und es durfen keine Wege und Strassen
gebaut und realisiert werden.

Keine Plananpassung

4 Die Hecke nordlich der Santelstrasse ist in den Gestaltungsplanperimeter  Hecke an Holz- und  Zwischen dem Bauvorhaben und der Hecke besteht kein Zusammenhang und die Hecke wird ~ Keine Plananpassung
einzubeziehen. Santelstrasse durch das Projekt nicht tangiert.

4 Der Grenz- und Gebdudeabstand bei den Baufeldern A1 und W1 werden  Grenz- und Nach § 8 Abs. 2 Sonderbauvorschriften sind Naherbaurechte vertraglich zu regeln. Andernfalls Keine Plananpassung
Uberschritten. Gebdudeabstande ist die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen im Baugesuchverfahren nachzuweisen.
Gegen die Santelstrasse ist der Baulinienabstand massgebend, welcher durch die Baufelder
eingehalten wird.

Baulinienabstand
entlang neuer
offentlicher
Stichstrasse

4 Gemass rechtsgultigem Erschliessungsplan betragt der Baulinienabstand
entlang der Stichstrasse 4 m, neu 2 m. Dies entspricht nicht den
gesetzlichen Vorgaben.

Mit dem vorliegenden Erschliessungs- und Gestaltungsplan wird der rechtsgultige
Erschliessungsplan angepasst und die Erschliessung des Projektperimeters neu geregelt. Bei der
Festlegung des Baulinienabstandes ist die Gemeinde frei. Die Baulinienabstande entlang der
neuen Stichstrasse begrinden sich aus dem Projekt (Lage der Baufelder usw.).

Keine Plananpassung
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4 Gemass rechtstltigem Erschliessungsplan betragt der Baulinienabstand Baulinienabstand Mit dem vorliegenden Erschliessungs- und Gestaltungsplan wird der rechtsgultige Keine Plananpassung
entlang der Hohenstrasse 5 m. Als Strassengrenze gilt die dussere Linie des entlang Hohenstrasse Erschliessungsplan angepasst und die Erschliessung des Projektperimeters neu geregelt. Bei der
offentlichen Grundes. Entlang der Hohenstrasse wird ein Trottoir von 2 m Festlegung des Baulinienabstandes ist die Gemeinde im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften
Breite geplant. Demnach muss die Baulinie um 2 m ab der Trottoir Grenze und gangigen Normen frei.
nach Norden verschoben werden. Das Baufeld A2 muss um 5.0 m plus 2.0
m nach Norden gedndert werden.
1,2, GB Nr. 534 gehort in den Gestaltungsplanperimeter (u. A. wegen Vorgabe GB Nr. 534 Bezlglich GB Nr. 534 weist der Gestaltungsplan im Orientierungsinhalt lediglich auf, dass eine Keine Plananpassung
4 im rechtsglltigen Erschliessungsplan, wonach GB Nrn. 534, 1661 und kinftige Erschliessung des Grundstlick von Stden her via Tesil-Areal méglich ist. Ansonsten
1925 von Stden her ab der Héhenstrasse Uber die neu projektierte besteht kein Zusammenhang, der fir einen Einbezug von GB Nr. 534 in den
Stichstrasse zu erschliessen sind). Gestaltungsplanperimeter sprechen wirde. Dass das Grundstlck nicht zum Perimeter gehort,
wurde mit dem Amt fur Raumplanung so abgesprochen und bestatigt. Das gleiche gilt im
Gbrigen auch fur GB Nr. 3087 im Stdwesten des Perimeters, fur welches die Erschliessung
sogar im Genehmigungsinhalt des Gestaltungsplanes festgelegt ist.
4 Terrainveranderungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu Terrainverande- Aufgrund der Hanglage liegen spezielle topographische Verhaltnisse vor. Dies bedingt gewisse Keine Plananpassung
beschranken. Im Ubrigen gilt § 63 Abs. 2 KBV. Die Grund- und Aufriss- rungen Terrainanpassungen. Diese wurden im Rahmen der Vorprifung mit dem Kanton diskutiert.
Konzeption von Neubauten ist den topographischen Verhéltnissen Anschliessend wurden die Sonderbauvorschriften (§ 5 Abs. 6) nach Rucksprache mit dem ARP
anzupassen und die Bau Kuben sind wo nétig angepasst (neuer Wortlaut: "Die Aussen- und Grunflachen sind so zu terrassieren oder mit
zu staffeln. Aufschittungen Uber das gewachsene Terrain von mehr als einer gleichmassigen, durchgehenden Boschung zu gestalten, dass sie sich bestmdglich in die
1.20 min der Ebene und 1.50 m Hang sind nicht gestattet (§ 63bis KBV). Umgebung integrieren. Fir die Terrassierung notwendige Stitzmauern sind zuldssig.
Uber Ausnahmen in ausserordentlichen topographischen Verhéltnissen Terrassierungen und Stltzmauern sind dabei auf das absolut erforderliche Minimum zu
entscheidet die Baukommission. beschranken.").
4 Die gleichzeigite Bedeutung der Baubewilligung far die Erschliessung Gleichzeitige Nach § 39 Abs. 4 PBG ist die gleichzeitige Baubewilligung nicht fur die 6ffentliche Mitwirkung, -
wurde im Anzeiger und auf dem Mitteilungsblatt der Gemeinde nicht Baubewilligung sondern erst fir die 6ffentliche Auflage zu publizieren.
publiziert (Verfahrensfehler). Erschliessung
*ID Einbringende Personen/Parteien
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