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Sonderbauvorschriften

GestUtzt auf die §§ 14 und 44 - 47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom
3. Dezember 1978 und die Erlasse Gber Verfahrenskoordination und Umweltvertraglichkeitsprifung des
Kantons Solothurn, Stand 1.Januar 1994, erlasst die Einwohnergemeinde Egerkingen folgenden
Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften.

§ 1 Zweck

' Der vorliegende Gestaltungsplan Dreier Industriestrasse regelt die Rahmenbedingungen fir die Erstellung
und Betrieb eines Kompetenzzentrums mit Lager-, Distributions- und Produktionsflachen, sowie
vermietbaren Burordumen. Er legt insbesondere die

— Baubereiche inkl. deren Nutzung
— die Verkehrs- und Umschlagsflachen inkl. Erschliessung sowie
— die Grunflachen
fest.
2 Das Bauvorhaben untersteht als Ganzes der UVP-Pflicht nach UVPV vom 19. Oktober 1988 (Anlagetyp
80.6). Das Gestaltungsplanverfahren gilt als Leitverfahren.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine rot punktierte Linie
begrenzte Gebiet.

§ 3 Stellung zur Grundordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die gultigen Bau- und Zonenvor-
schriften und Reglemente der Einwohnergemeinde Egerkingen sowie die einschlagigen kantonalen Bau-
vorschriften.

§ 4 Nutzung
' Im Geltungsbereich sind folgende Nutzungen zulassig:

— Logistikanlagen / Lager- und Warenumschlagsflachen
— Betriebs-, Sozial und Birordume

— Produktionsflachen

— betriebsnotwendige Wohnungen

— Verkehrs- und Parkierungsanlagen

2 Nicht zugelassen sind insbesondere:

— Fachmarkte
— Publikumsorientierte Anlagen wie z.B. Freizeitanlagen

3 Im Baubereich A ist ein Hochbau mit Andockrampen und einer Zufahrt in die Untergeschosse

vorgesehen.
Baubereich B umfasst eine Ausfahrt aus den Untergeschossen, eine Zufahrt zu den Parkdecks und dient
als Verkehrs- und Abstellflache fur Lastwagen. Werden die gtltigen Bau- und Zonenvorschriften

eingehalten sind auch Hochbauten zulassig.
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Die Biro-, Produktions- und Speditionsflachen haben mindestens 30 Prozent der Gesamten in den
Gebduden vorhandenen Nutzflache zu betragen. Die Nutzflache setzt sich aus den reinen Lager-, Biro-,
Produktions- und Speditionsflachen zusammen.

5 Massvorschriften

Die Baubereiche A und B legen die maximalen Gebdudeumrisse der méglichen Hochbauten fest. Die
Fassadenhdhe darf maximal 20 m betragen.

Es gelten folgende Grenz- und Gebaudeabstande:

— innerhalb Gestaltungsplan: keine
— gegeniber GB Egerkingen

Nr. 2856: Naherbaurecht
— gegenuber GB Egerkingen

Unterschreitung des Grenzabstandes um 2.80 m. Dies entspricht
einem Grenzabstand von 5.20 m
ordentliche Abstande gemass Planungs- und Baugesetz

Kanton Solothurn

Nr. 2993

— gegentber Parzellen ausserhalb:

Betrieblich bedingte Nebenbauten wie Rampen, Nottreppen, etc. durfen auch ausserhalb der
Baubereiche erstellt werden.

Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen die max. Gesamthéhe Uberschreiten, sind aber architek-
tonisch befriedigend zu gestalten.

Soweit notwendig darf das Areal mit einem maximal 2.0 m hohen Zaun geschitzt werden.

6 Griinflache
Die Grunflachenziffer betragt 10%. Hochstammige Baume werden als 30 m2 Grunflache angerechnet,
aber im Maximum fir 50% der gesamten Grinflache.
Der Nachweis der Granflachenziffer und die Gestaltung der Grinflachen ist im Baugesuchverfahren
mittels eines Umgebungsplanes der jeweiligen Bauetappe zu erbringen. Die Grinflachen sind naturnah
zu gestalten (nahrstoffarmer Untergrund, standortheimische Pflanzen).
Bei der Gestaltung der Granflachen sind im Bereich der Arealerschliessungen die VVorgaben von
§ 50 KBV einzuhalten.

§ 7 Einbau ins Grundwasser

1

Der mittlere Grundwasserspiegel (ca. 427 m U. M.) gilt als tiefst mogliche generelle Fundationskote.
Einzelne Gebaudevertiefungen wie Fundamentverstarkungen, Pfahlungen, Liftunterfahrten, Schachte
etc. sind als Ausnahme mdglich, sofern sie nicht mehr als 10% der Durchflusskapazitat des
Grundwasserleiters verhindern.

Im Rahmen des jeweiligen Baubewilligungsverfahrens sind Gesuche fur den Einbau unter den héchsten
Grundwasserspiegel (HGW = 430.50 m. G. M.) zuhanden der kantonalen Behdrden einzureichen. Dabei
sind die offiziellen Gesuchformulare des Amtes fir Umwelt zu verwenden. Diesem ist u. A. auch ein
hydrologisches Gutachten beizulegen. Die definitiven Einbaukoten sind im Baugesuch festzulegen.
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Offentliche Auflage vom 5. April 2018 bis 4. Mai 2018
Beschlossen vom Gemeinderat Egerkingen
Egerkingen, 21. Marz 2018

Die Gemeindeprasidentin: Die Leiterin Verwaltung:

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
mit RRB Nr. ........... VOM .o
Publikation des Regierungsratsbeschluss im Amtsblatt Nr. ........... VOM .ovviiiiiieeieee,

Der Staatsschreiber :

§ 8 Etappierung

T Die Baubereiche kénnen in mehreren Etappen Uberbaut werden.

§ 9 Dachformen / Photovoltaikanlagen
1 Das Dach ist als Flachdach zu gestalten und extensiv zu begrinen (ndhrstoffarmes Substrat, standortge-

rechte Pflanzen). Die begrinte Dachflache darf der Grunflachenziffer nicht angerechnet werden.

2 Die Nutzung der Dachflachen zur Produktion von Energie durch Photovoltaikanlagen -auch durch Dritte-
ist zu prifen. Wo Photovoltaikanlagen erstellt werden, kann auf die Dachbegriinung verzichtet werden.

§ 10 Fassadengestaltung / Namensbeschriftung

T Die Baubereiche haben unabhdangig der einzelnen Etappen als architektonisch gestaltete Einheit in
Erscheinung zu treten.

2 Im Rahmen des Baugesuchs ist die optische Gesamtwirkung mit einer Visualisierung und einem Farb-
und Materialkonzept zu dokumentieren.

3 Die Namensbeschriftung ist nur an der Fassade zuldssig. Diese durfen die Dachkante nicht Gberschreiten.

4 Eine allseitig gute Ausleuchtung der Anlage ist zulassig. Unnétige Lichtemissionen ausserhalb der
Gebaudehdille sind zu vermeiden.

> Reklamen an den Fassaden sind zulassig. Sie durfen die Dachkante nicht Gberschreiten und sind im
Rahmen des Baugesuches bewilligungspflichtig. Auf eine nachtliche Beleuchtung (ausserhalb Betriebs-
zeiten) der Reklamen ist zu verzichten.

§ 11 Verkehrserschliessung / Parkierung

1 Die Verkehrserschliessung erfolgt Gber die Industriestrasse und die Stichstrasse westlich des
Baubereichs A.

2 Innerhalb des Geltungsbereichs sind oberirdische, ungedeckte (Baubereich B) und gedeckte
(Baubereich A, Andockrampen) LKW-Parkplatze zulassig.

3 Angestelltenparkplatze sind innerhalb der Baukdrper anzuordnen. Maximale zugelassen sind 200
Parkfelder fr Personenwagen.

4 Im Rahmen des Baugesuchs ist ein Mobilitdtsmanagement zu erstellen, mit dem Ziel, den Teil der
Beschaftigten, welche im Dienstleistungs- und Produktionsbereich tatig sind, und deren Arbeitszeiten ein
Pendeln mit dem &ffentlichen Verkehr und dem Langsamverkehr ermdéglichen, auf diese
umweltvertraglichen Verkehrswege zu lenken.

§ 12 Infrastrukturerschliessung

1 Die ¢ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches richten sich nach dem
rechtsgultigen Generellen Entwasserungsplan (GEP) und dem Generellen Wasserversorgungsplan (GWP)
der Einwohnergemeinde Egerkingen. Die Leitungen werden durch die Einwohnergemeinde erstellt und
betrieben. Sie sind gemass Reglement Gber Grundeigentiimerbeitrdge und —gebuhren beitragspflichtig.

2 Die notwendigen Loschwasserleitungen inklusive Hydranten sind gemaéss den Vorschriften der SGV im
Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

3 Alle anderen Erschliessungsanlagen fir Ver- und Entsorgung, Telekommunikation und Energie sind von
den Bauberechtigten bzw. der Grundeigentimerschaft zu erstellen und zu unterhalten.

§ 13 Entwadsserung

T Grundlage der Entwasserung ist der rechtsgltige Generelle Entwdasserungsplan (GEP) der Einwohner-
gemeinde Egerkingen.

2 Fdr das Areal gilt ein Trennsystem mit Versickerungspflicht. Ist die Versickerung aufgrund der hydrogeo-
logischen Eigenschaften direkt auf dem Areal nicht méglich, darf eine direkte Einleitung des anfallenden
Regenwassers in die Dinnern mit Retentionsmassnahmen in zweiter Prioritat innerhalb der Ent-
wasserungsplanung gepruft werden.

3 Fur Versickerungsanlagen wie fur die Einleitung von Meteorwasser in die Dinnern ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahren ein Gesuch bei der 6rtlichen Baubehorde einzureichen; Bewilligungsbehérde
ist das Bau- und Justizdepartement, vertreten durch das Amt fr Umwelt. Fir die Planung der
Versickerungsanlage ist die VSA-Richtlinie , Regenwasserentsorgung” zu bertcksichtigen, fir das
Vorgehen zur Einreichung des Versickerungs- und Einleitgesuchs ist das AfU-Merkblatt Versickerung und
Einleitung von nicht verschmutztem Abwasser (Regenwasser) zu berdcksichtigen.

4 Meteorwasser von Umschlagplatzen und verschmutztes Regenwasser von Verkehrsflachen sind
zwingend in die Schmutzwasserkanalisation einzuleiten. Einleitboedingungen und allfallige
Retentionsmassnahmen sind im Baubewilligungsverfahren mit den zustandigen Behérden abzusprechen.

> Weitere Platzflachen mit unverschmutztem Regenwasser sind Gber die Schulter mittels belebter
Bodenschicht zu entwassern.

6 Die SN 592 000 ist bei der Entwasserungsplanung zu berticksichtigen.

§ 14 Bodenschutz

T Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Bodenschutzkonzept einzureichen und den zustan-
digen kantonalen Amtern zur Beurteilung vorzulegen. Darin ist die Wiederverwertung des anfallenden
Ober- und Unterbodens konkret festzulegen.

2 Alle Erdarbeiten sind durch eine fachlich qualifizierte, weisungsbefugte bodenkundliche Baubegleitung

zu begleiten.

§ 15 Storfallvorsorge

T Wadhrend der Bauphase sind wassergefahrdende Stoffe nach der Schweizer Norm 509 431 "SIA
Empfehlung; Entwasserung von Baustellen” zu handhaben.

2 Die Solothurnische Gebaudeversicherung ist frihzeitig in die Projektierung einzubeziehen, damit die An-
forderungen des Brandschutzes abgesprochen werden kénnen

3 Sollten die im Areal gelagerten Chemikalien, oder gefahrlichen Stoffe und Abfalle Gber der Mengen-
schwelle nach StFV liegen, ist ein Kurzbericht nach Art. 5 StFV zu erstellen.

4 Wenn im Areal Gebindelager, Tankanlagen oder Umschlagplatze fur wassergefahrdende Flussigkeiten
erstellt werden, ist bei der kommunalen Baubehérde ein Bewilligungsgesuch einzureichen. Handelt es
sich um meldepflichtige Anlagen sind diese direkt dem Amt fir Umwelt zu melden.

§ 16 Umweltvertraglichkeitsbericht

Alle vorgesehenen Massnahmen gemass Umweltvertraglichkeitsbericht sind umzusetzen.

§ 17 Ausnahmen

Die Baubehorde darf im Interesse einer besseren Lésung oder wegen betrieblich bedingter Anpassung Ab-
weichungen im Baugesuchverfahren bewilligen, wenn dadurch das Ergebnis der Umweltvertraglichkeits-
prifung nicht verandert wird und keine gesetzlichen Vorgaben verletzt werden. Die 6ffentlichen und
achtenswerten nachbarlichen Interessen mussen gewahrt bleiben.

§ 18 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Publikation des Genehmigungsbe-
schlusses im Amtsblatt in Kraft.
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